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1. DOKUMENTO SUDöTIES ŽINIARAŠTIS • 

 
 
 

ŽYMöJIMAS PAVADINIMAS PASTABOS 

AV-17-14-PP-DSŽ Dokumento sud÷ties žiniaraštis 1 lapas 

AV-17-14-PP-AR Aiškinamasis raštas 2 lapai 

AV-17-14-PP Br÷žinių žiniaraštis 2 lapai 
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2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS • 

 
Projektiniai pasiūlymai rengiami siekiant pastatyti naują poilsio namų pastatą. Projektuojamas 
sklypas yra Karalien÷s Barboros al. 8, Birštone, sklypo kad. Nr. 1201/0002:179. 
 
Projektuojami pastatai: 

1. Poilsio namai 
Statybos rūšis: Naujo statinio statyba 
Statinio kategorija: Ypatingasis 
Statinio pagrindin÷ naudojimo paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 7.13 

 
Žem÷s sklypo plotas: 5,8717 ha 
Numatomi apytikris bendrasis pastato plotas –  apie 2382,19 kv.m.  

 
Poilsio namuose numatoma įrengti poilsio kambarių (numerių): apie 21 vnt. (juose 43 vietos 
(lovos)). 
 
Numatomas aukštų skaičius – iki 4 aukštų ir cokolinis aukštas (9m su akcentiniu užstatymu iki 15 
m). 
Pastatus numatoma atitraukti nuo sklypo ribos vadovaujantis STR 2.02.02:2004 “Visuomenin÷s 
paskirties statiniai“ reikalavimais.  
 

Numatomų užstatymo rodiklių atitikimas 2013 m. gruodžio 20 d. Birštono savivaldyb÷s tarybos 
sprendimu Nr. TS-226 patvirtintam Birštono miesto centrin÷s dalies architektūrin÷s-erdin÷s 
kompozicijos specialiojo plano sprendiniams: 

• leistinas užstatymo aukštingumas pagal specialųjį planą – 9 m su akcentiniu užstatymu 
iki 15 m arba abs. alt. <62.50 ir <68.50; 

• leistinas užstatymo tankis pagal specialųjį planą – 40%, 
• leistinas užstatymo intensyvumas pagal specialųjį planą – 120%. 

 
• Bendras visų sklype numatomų pastatų užstatymo plotas – apie 1172,8 kv.m. 
• Bendras visų sklype numatomų pastatų bendrasis plotas – apie 2382,19 kv.m. 
• Numatomas sklypo užstatymo tankis – apie 2,00 %; 
• Numatomas sklypo užstatymo intensyvumas – apie 4,06 %. 

 
Numatomi užstatymo rodikliai neviršija specialiuoju planu nustatytų rodiklių. 

 
 
Pagrindiniai numatomi technologiniai procesai bei patalpos 
Poilsio namuose numatoma įrengti 21 poilsio kambarių (numerių). 
Automobilių stov÷jimo vietos projektuojamos sklype, automobilių stov÷jimo aikštel÷je po 
pastatu. 
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Automobilių stov÷jimo vietų poreikis: 

 
Reikalavimai pagal STR 2.06.04:2014 Automobilių stov÷jimo vietų poreikis  

 
1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui) 21 vnt. 

 
Viso automobilių stov÷jimo vietų poreikis – 21 vnt. 
Suprojektuota automobilių stov÷jimo vietų – 23 vnt. 
 
Statinio architektūra 
Statinys projektuojami plastiškos formos, kuri artima teritoriją supančios gamtos sukuriamiems 
siluetams. Fasadų apdailai numatoma naudoti stiklo vitrinas ir apdorotos medienos apdailą, 
balkonų atbrailas numatoma tinkuoti, skardinti. Pastatų konstruktyvą numatoma formuoti iš 
gelžbetoninių kolonų tinklo, įrengiant polinius pamatus. 
 
Pastatų br÷žiniai  ir vizualizacijos pateikiamos grafin÷je dalyje. 
 
Inžinerinis aprūpinimas 
Geriamuoju vandeniu numatoma aprūpinti iš centralizuotų vandentiekio tinklų. Buitines 
nuotekas numatoma surinkti ir nuvesti į centralizuotus nuotekų tinklus. Lietaus nuotekas pagal 
poreikį numatoma išvalyti ir nuvesti į centralizuotus lietaus nuotekų tinklus. Visi inžinerinių sistemų 
tinklai bus projektuojami pagal išduotas prisijungimo sąlygas. Atliekas numatoma rūšiuoti ir rinkti 
į laikino saugojimo konteinerius sklype ir reguliariai išvežti. Šilumos energiją numatoma tiekti iš 
centralizuotų tinklų arba naudojant gamtines dujas. 
 

 
 



-1 aukšto planas, M1:300 1 aukšto planas, M1:300

Pjūvis A-A, M1:300

1

5

Sklypo planas M1:500

M1:100

AV-17-04-PP

2017-10

Poilsio pastato su grožio klinika (ypatingos svarbos) ir poilsio pastato (ypatingos
svarbos) Kunigaikštienės Elenos g. 1, Birštone statybos projektas

A.Miniotaitė

A●V
archilab

Projektuotojas

Statytojas (užsakovas)

UAB "Sanatorija Vytautas" 3

Architektė 2017-10V.Puodžiūtė

Stadija

PP

Mastelis

A2001

LapųLapasBrėžinio kodas

Brėžinio pavadinimasDataPavardėPareigosAtestato Nr

Laida

Parašas

UAB „DVI ARCHITEKTĖS"
Įm.k. 304460077

Sedulinos al. 5-5, Visaginas

PV

Projekto pavadinimas

Architektė 2017-10G.Nainytė

1

Poilsio pastatas 

Poilsio pastato Kunigaikštienės Elenos g., Birštone 
statybos projektas

2

d1
00

Žv
ėr

in
či

au
s 

g.

Karalienės Barboros al.

Kunigaikštienės Elenos g.

Nemunas

Jaunimo g.

OBJEKTO VIETA

Situacijos schema

1. Poilsio pastatas   2. Vaikų žaidimų aikštelė   3. Poilsio zona   4.Terasos   5. Pagrindinis parko takas        Įvažiavimai į sklypą/patekimai į pastatus  
        
          Sklypo ribos          Asfalto danga         Akmens trinkelių danga          Veja          Dekoratyvus želdinimas                     

2

3

44

4

4

4

4

4

4

4

Kunigaikštienės Elenos g.

Žv
ėr

in
či

au
s 

g.

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  









  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  







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  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  









  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  









  
  
  
  
  
  
  
  
  







2 aukštas 3 aukštas 4 aukštas



Projektinig poslolymu renglmo uZduolls
2017 m. lopkri6io 22 d., Vilnius

L lnformocflo ople sumonylus projektuoli 3lolinius:

Povodinimos:
l. Pollslo nomol

Stolybos r05is: Nou/b slorinio slotybo
Slolinio kolegori.io: Yporingosis
Stolinio pogrindine noudojimo poskirtis (pogol STR I .01 .03:2017): 7. l3

2. Iem6s sklypo Ir slolinlo (lechnlnlol lr porklrlles) rodiklloi:

Slotybos viefo: Korolienes Borboros oL 8, Nritone, sklypo kod. Nr. l20l10002:179
Zem6s sklypo plo tos: 5,87t7 ho
Numotomi opyiikis bendrosis poslolo plotos - opie 2382,19 kv.m.

Porlsio nomuose numolomo irengti poilsio kombori7 humeiq: opie 2l vnt. fiuose 43 vietos (lovos/r.

Numolomos ouKttf skoieius - iki 4 oukslg ir cokolrnis oukstos (9m su okcentiniu ubtotymu iK 15 m).
Posloius nvmotomo otitroukti nuo sklypo ribos vodovoujontis STR 2.02.02:2004 "Visuomenines poskirties

st otinioi" r eikolovim ois.

Numolornu uislolymo rodiklitl olitikimos 2013 m. gruodiio 20 d. Biritono sovivoldybds torybos sprendimu
Nr. T5-226 potvirtintom B,rdtono mieslo cenlrin6s doies orchiteklrrinds-erdinds kompozicijos speciolioio
plono sprendinioms:

o leistinos uZslolymo oukilingumos pogol specio,V/i plonq - 9 rn su okcentiniu uistotymu iki 15 m
orbo obs. olt. <62.50 ir <68.50;

. lerstinos uislolymo tonk's pogol spe cioluii planq - 40%,

. leislinos uislolymo inlensyvumos pogol specioltti) plonq - 120%.

. Bendros visu sktype numolomq poslolg ubtolymo plotos - opie I 172,8 W.m.

. Bendros visu sklYpe numotomu postotu bendrosis p,oios - opie 2382,19 kv.m.

. Numolomos sklypo uislolymo tonkis - opie 2,00 7":

. Numolornos sklypo uislolYmo inlensyvumos -opie 4,06%,

Numotomi uisto tymo rodikloi nevrrS4b specioliuoju plonu nustotytq rodiklir1.

ProjeHlnlg po310lymV po3kldls:

isreiksti srotyto.io sumonylo proiekluoti stotinio or slotinio dolres orchiteftAros n kfiV pogindiniq

sprendinig idejq;
hformuoii visuomeng Teritoijy plonovimo istolymo 20 stroipsnyje numoSois otvejois slofinio or
slotinio dolies, numotomq Noiektovimq;
specio,iesiems reikolavimoms {specioliesiems orchitekt,ros, sougomos tetitoriios tvorkymo ir

opsougos ir poveldosougos , nustofii

Projekllnlv poslolymv sud6lls:

o,Skrhom osis rosfos:
grofind dolis:

. zemes sklypo s utvorkymo (sktypo plono) su gretimo urbonistine op,inko schemo,'
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' posloio oukslu plonu schemos;
' poslofo chorokleringV pi0viy schemos,'
' fosodv schemos

- projektiniv posi,Mmv voizdine informocijo (stotiniq su grelimo urbonisiine oplinko vizuolizocijo).

UZSAKOVAS
UAB"Sclnolo可 。Vyloulos“

Sou10s g 13-4′ V‖ nius

Tel:+37068307576

VYKDYTO」 AS

UA3,,Dvi orchiteklё s“

Sedυ‖nos oi 5-5′ Visoginos

Tel +37062578342.+37061886445
El p=info@ov―orch‖obJI

lrnonёS kOdos:30304460077

Direktorё  Audronё Minioloilё
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