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Poilsio namų su grožio klinika (ypatingos svarbos), poilsio namų (ypatingos svarbos)  
Kunigaikštien÷s Elenos g. 1, Birštone statybos projektas | UAB „Sanatorija Vytautas“ 

A•V 
archilab 

UAB „Dvi architekt÷s“ 
Įmon÷s kodas: 304460077 
Sedulinos al. 5-5, Visaginas 

Projekto pavadinimas: 

Poilsio namų su grožio klinika (ypatingos svarbos), poilsio 
namų (ypatingos svarbos) Kunigaikštien÷s Elenos g. 1, 

Birštone statybos projektas 
Atestato Nr. Pareigos Pavard÷ Parašas Data Dokumento pavadinimas 

A 2001 PV A.Miniotait÷ 
 

2017-11 

Aiškinamasis raštas 

Laida 

 Arch. V.Puodžiūt÷ 
 

2017-11 
 Arch. G. Nainyt÷ 

 
2017-11 

     0 

Etapas Užsakovas (Statytojas): Dokumento šifras Lapas Lapų 

PP UAB „Sanatorija Vytautas“ AV-17-04-PP-AR 1 1 

 

2. AIŠKINAMASIS RAŠTAS • 

 
Projektiniai pasiūlymai rengiami siekiant pastatyti naują poilsio namų su grožio klinika pastatą ir 
naują poilsio namų pastatą. Projektuojamas sklypas yra Kunigaikštien÷s Elenos g. 1, Birštone, 
sklypo kad. Nr. 1201/0002:178. 
 
Projektuojami pastatai: 

1. Poilsio namai su grožio klinika 
Statybos rūšis: Naujo statinio statyba 
Statinio kategorija: Ypatingasis 
Statinio pagrindin÷ naudojimo paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 7.13 

2. Poilsio namai 
Statybos rūšis: Naujo statinio statyba 
Statinio kategorija: Ypatingasis 
Statinio pagrindin÷ naudojimo paskirtis (pagal STR 1.01.03:2017): 7.13 

 
Žem÷s sklypo plotas: 1,4131 ha 
Numatomi apytikriai bendrieji pastatų plotai:  

1. Poilsio namai su grožio klinika – apie 2616,9 kv.m. 
2. Poilsio namai – apie 6111,6 kv.m.   

 
Poilsio namuose su grožio klinika numatoma įrengti poilsio kambarių (numerių): apie 14 vnt., 
juose numatomos 26 vietos (lovos). 
Poilsio namuose numatoma įrengti poilsio kambarių (numerių): apie 91 vnt., juose 
numatomos189 vnt. vietos (lovos). 
 
Numatomas aukštų skaičius: 

1. Poilsio namai su grožio terapijos ir chirurgijos klinika – iki 3 aukštų (9m su akcentiniu 
užstatymu iki 15 m). 
2. Poilsio namai – iki 4 aukštų ir cokolinis aukštas (9m su akcentiniu užstatymu iki 15 m). 

Pastatus numatoma atitraukti nuo sklypo ribos vadovaujantis STR 2.02.02:2004 “Visuomenin÷s 
paskirties statiniai“ reikalavimais.  
 

Numatomų užstatymo rodiklių atitikimas 2013 m. gruodžio 20 d. Birštono savivaldyb÷s tarybos 
sprendimu Nr. TS-226 patvirtintam Birštono miesto centrin÷s dalies architektūrin÷s-erdin÷s 
kompozicijos specialiojo plano sprendiniams: 

• leistinas užstatymo aukštingumas pagal specialųjį planą – 9 m su akcentiniu užstatymu 
iki 15 m arba abs. alt. <62.50 ir <67.50; 

• leistinas užstatymo tankis pagal specialųjį planą – 50%, 
• leistinas užstatymo intensyvumas pagal specialųjį planą – 150%. 

 
• Bendras visų sklype numatomų pastatų užstatymo plotas – apie 4000 kv.m. 
• Bendras visų sklype numatomų pastatų bendrasis plotas – apie 8728,5 kv.m. 
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• Numatomas sklypo užstatymo tankis – apie 28,31 %; 
• Numatomas sklypo užstatymo intensyvumas – apie 61,77 %. 

 
Numatomi užstatymo rodikliai neviršija specialiuoju planu nustatytų rodiklių. 

 
Pagrindiniai numatomi technologiniai procesai bei patalpos 
Poilsio namuose su grožio klinika numatoma įrengti klientų registratūros patalpas, 
administracijos patalpas, jogos ir meditacijų sales, kitas poilsio patalpas, procedūrų ir masažo 
kabinetus bei 14 dviviečių bei vienviečių poilsio kambarių (numerių). 
Poilsio namuose numatoma įrengti 91 poilsio kambarys (numeris) ir restoraną poilsiautojams. 
Automobilių stov÷jimo vietos projektuojamos sklype antžemin÷se ir požemin÷se automobilių 
stov÷jimo aikštel÷se. 
Automobilių stov÷jimo vietų poreikis: 

1. Poilsio namai su grožio klinika. Pastato programa numato, kad grožio klinika naudosis tik 
poilsio namų lankytojai.  

Reikalavimai pagal STR 2.06.04:2014 Automobilių stov÷jimo vietų poreikis  
 

1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui) 14 vnt. 
2. Poilsio namai 

Reikalavimai pagal STR 2.06.04:2014 Automobilių stov÷jimo vietų poreikis  
 

1 vieta kiekvienam kambariui (numeriui) 91 vnt. 
 
Viso automobilių stov÷jimo vietų poreikis – 105 vnt. 
Suprojektuota automobilių stov÷jimo vietų – 112 vnt. 
 
Statinio architektūra 
Statiniai projektuojami plastiškos formos, kuri artima teritoriją supančios gamtos sukuriamiems 
siluetams. Fasadų apdailai numatoma naudoti stiklo vitrinas ir apdorotos medienos dangą bei 
faktūrinius elementus. Pastatų konstruktyvą numatoma formuoti iš gelžbetoninių kolonų tinklo, 
įrengiant polinius pamatus. 
 
Pastatų br÷žiniai  ir vizualizacijos pateikiamos grafin÷je dalyje (4 lapai). 
 
Inžinerinis aprūpinimas 
Geriamuoju vandeniu numatoma aprūpinti iš centralizuotų vandentiekio tinklų. Buitines 
nuotekas numatoma surinkti ir nuvesti į centralizuotus nuotekų tinklus. Lietaus nuotekas pagal 
poreikį numatoma išvalyti ir nuvesti į centralizuotus lietaus nuotekų tinklus. Visi inžinerinių sistemų 
tinklai bus projektuojami pagal išduotas prisijungimo sąlygas. Atliekas numatoma rūšiuoti ir rinkti 
į laikino saugojimo konteinerius sklype ir reguliariai išvežti. Šilumos energiją numatoma tiekti iš 
centralizuotų tinklų arba naudojant gamtines dujas. 
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Kunigaikštienės Elenos g.

1 aukšto patalpų eksplikacija
Nr. Patalpos pav. Plotas,

m²
1-01 REGISTRATŪRA 143,05
1-02 HOLAS 175,36
1-03 UŽKANDINĖ 39,35
1-04 PAGALBINĖ PAT. 2,9
1-05 PAGALBINĖ PAT. 3,5
1-06 PAGALBINĖ PAT. 3,05
1-07 PAGALBINĖ PAT. 3,05
1-08 PAGALBINĖ PAT. 2,8
1-09 PAGALBINĖ PAT. 9,53
1-10 PAGALBINĖ PAT. 3,55
1-11 PAGALBINĖ PAT. 5,5
1-12 POILSIO PAT. 49,29
1-13 KORIDORIUS 18,02
1-14 MASAŽINĖ 31,68
1-15 PROCEDŪRŲ KAB. 19,17
1-16 PROCEDŪRŲ KAB. 20,5
1-17 PROCEDŪRŲ KAB. 21,5
1-18 PROCEDŪRŲ KAB. 20,17
1-19 PROCEDŪRŲ KAB. 19,5
1-20 MASAŽINĖ 12,25
1-21 MASAŽINĖ 11,77
1-22 ADMINISTRACIJOS KAB. 17,4
1-23 ADMINISTRACIJOS KAB. 20,65
1-24 DRABUŽINĖ 4,2
1-25 ADMINISTRACIJOS KAB. 11,25
1-26 PERSIRENGIMO KAMB. 10,17
1-27 PERSIRENGIMO KAMB. 10,6
1-28 WC 2,8
1-29 PAGALBINĖ PAT. 4,7
1-30 LAIPTINĖ 4,8
1-31 KORIDORIUS 16,69
1-32 KORIDORIUS 27,22
1-33 WC 2,4
1-34 WC 2,3
1-35 WC 3,5
1-36 PAGALBINĖ PAT. 10,64
1-37 SALĖ 95,5
1-38 SALĖ 82,3

VISO: 942.61
VISO PASTATE: 2616.9
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Poilsio pastatas su grožio klinika. Pirmo aukšto planas
M1:250

Poilsio pastatas su grožio klinika. Antro aukšto planas 
M1:250

1 aukšto patalpų eksplikacija
Nr. Patalpos pav. Plotas,

m²
1-01 REGISTRATŪRA 143,05
1-02 HOLAS 175,36
1-03 UŽKANDINĖ 39,35
1-04 PAGALBINĖ PAT. 2,9
1-05 PAGALBINĖ PAT. 3,5
1-06 PAGALBINĖ PAT. 3,05
1-07 PAGALBINĖ PAT. 3,05
1-08 PAGALBINĖ PAT. 2,8
1-09 PAGALBINĖ PAT. 9,53
1-10 PAGALBINĖ PAT. 3,55
1-11 PAGALBINĖ PAT. 5,5
1-12 POILSIO PAT. 49,29
1-13 KORIDORIUS 18,02
1-14 MASAŽINĖ 31,68
1-15 PROCEDŪRŲ KAB. 19,17
1-16 PROCEDŪRŲ KAB. 20,5
1-17 PROCEDŪRŲ KAB. 21,5
1-18 PROCEDŪRŲ KAB. 20,17
1-19 PROCEDŪRŲ KAB. 19,5
1-20 MASAŽINĖ 12,25
1-21 MASAŽINĖ 11,77
1-22 ADMINISTRACIJOS KAB. 17,4
1-23 ADMINISTRACIJOS KAB. 20,65
1-24 DRABUŽINĖ 4,2
1-25 ADMINISTRACIJOS KAB. 11,25
1-26 PERSIRENGIMO KAMB. 10,17
1-27 PERSIRENGIMO KAMB. 10,6
1-28 WC 2,8
1-29 PAGALBINĖ PAT. 4,7
1-30 LAIPTINĖ 4,8
1-31 KORIDORIUS 16,69
1-32 KORIDORIUS 27,22
1-33 WC 2,4
1-34 WC 2,3
1-35 WC 3,5
1-36 PAGALBINĖ PAT. 10,64
1-37 SALĖ 95,5
1-38 SALĖ 82,3

VISO: 942.61
VISO PASTATE: 2616.9
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1 aukšto patalpų eksplikacija
Nr. Patalpos pav. Plotas,

m²
1-01 REGISTRATŪRA 143,05
1-02 HOLAS 175,36
1-03 UŽKANDINĖ 39,35
1-04 PAGALBINĖ PAT. 2,9
1-05 PAGALBINĖ PAT. 3,5
1-06 PAGALBINĖ PAT. 3,05
1-07 PAGALBINĖ PAT. 3,05
1-08 PAGALBINĖ PAT. 2,8
1-09 PAGALBINĖ PAT. 9,53
1-10 PAGALBINĖ PAT. 3,55
1-11 PAGALBINĖ PAT. 5,5
1-12 POILSIO PAT. 49,29
1-13 KORIDORIUS 18,02
1-14 MASAŽINĖ 31,68
1-15 PROCEDŪRŲ KAB. 19,17
1-16 PROCEDŪRŲ KAB. 20,5
1-17 PROCEDŪRŲ KAB. 21,5
1-18 PROCEDŪRŲ KAB. 20,17
1-19 PROCEDŪRŲ KAB. 19,5
1-20 MASAŽINĖ 12,25
1-21 MASAŽINĖ 11,77
1-22 ADMINISTRACIJOS KAB. 17,4
1-23 ADMINISTRACIJOS KAB. 20,65
1-24 DRABUŽINĖ 4,2
1-25 ADMINISTRACIJOS KAB. 11,25
1-26 PERSIRENGIMO KAMB. 10,17
1-27 PERSIRENGIMO KAMB. 10,6
1-28 WC 2,8
1-29 PAGALBINĖ PAT. 4,7
1-30 LAIPTINĖ 4,8
1-31 KORIDORIUS 16,69
1-32 KORIDORIUS 27,22
1-33 WC 2,4
1-34 WC 2,3
1-35 WC 3,5
1-36 PAGALBINĖ PAT. 10,64
1-37 SALĖ 95,5
1-38 SALĖ 82,3

VISO: 942.61
VISO PASTATE: 2616.9

2 aukšto patalpų eksplikacija
Nr. Patalpos pav. Plotas,

m²
2-01 HOLAS 297,6
2-02 JOGOS SALĖ 55,4
2-03 JOGOS SALĖ 48,3
2-04 JOGOS SALĖ 51,63
2-05 JOGOS SALĖ 43,53
2-06 PROCEDŪRŲ KAB. 20,23
2-07 PROCEDŪRŲ KAB. 19,51
2-08 MASAŽINĖ 12,3
2-09 MASAŽINĖ 11,84
2-10 PROCEDŪRŲ KAB 17,3
2-11 MASAŽINĖ 11,5
2-12 PROCEDŪRŲ KAB. 15,4
2-13 GYDYTOJO KAB. 9,95
2-14 ADMINISTRACIJOS KAB. 14,1
2-15 WC 4,7
2-16 LAIPTINĖ 4,8
2-17 PAGALBINĖ PAT. 4,18
2-18 HOLAS 135,5
2-19 KORIDORIUS 15,6
2-20 KORIDORIUS 27,22
2-21 WC 2,4
2-22 WC 2,3
2-23 WC 3,54
2-24 PAGALBINĖ PAT. 9,51
2-25 SALĖ 97,18
2-26 SALĖ 82,32

VISO: 1017.8
VISO PASTATE: 2616.9
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2 aukšto patalpų eksplikacija
Nr. Patalpos pav. Plotas,

m²
2-01 HOLAS 297,6
2-02 JOGOS SALĖ 55,4
2-03 JOGOS SALĖ 48,3
2-04 JOGOS SALĖ 51,63
2-05 JOGOS SALĖ 43,53
2-06 PROCEDŪRŲ KAB. 20,23
2-07 PROCEDŪRŲ KAB. 19,51
2-08 MASAŽINĖ 12,3
2-09 MASAŽINĖ 11,84
2-10 PROCEDŪRŲ KAB 17,3
2-11 MASAŽINĖ 11,5
2-12 PROCEDŪRŲ KAB. 15,4
2-13 GYDYTOJO KAB. 9,95
2-14 ADMINISTRACIJOS KAB. 14,1
2-15 WC 4,7
2-16 LAIPTINĖ 4,8
2-17 PAGALBINĖ PAT. 4,18
2-18 HOLAS 135,5
2-19 KORIDORIUS 15,6
2-20 KORIDORIUS 27,22
2-21 WC 2,4
2-22 WC 2,3
2-23 WC 3,54
2-24 PAGALBINĖ PAT. 9,51
2-25 SALĖ 97,18
2-26 SALĖ 82,32

VISO: 1017.8
VISO PASTATE: 2616.9

2

Poilsio pastatas su grožio klinika

Poilsio pastatas su grožio klinika. Pjūvis B-B
M1:250

Poilsio pastatas su grožio klinika. Pietinis fasadas
M1:250

+13.60 +13.80

±0.00

+4.00

+7.50

3 4 5 6 7 8 91 2

3 aukšto patalpų eksplikacija
Nr. Patalpos pav. Plotas,

m²
3-01 HOLAS 230,83
3-02 PAGALBINĖ PAT. 7,65
3-03 PAGALBINĖ PAT. 3,61
3-04 KAMBARYS 22,4
3-05 SAN. MAZGAS 5,88
3-06 KAMBARYS 26,98
3-07 SAN. MAZGAS 4,81
3-08 KAMBARYS 30,8
3-09 SAN. MAZGAS 5,48
3-10 KAMBARYS 29,44
3-11 SAN. MAZGAS 4,52
3-12 KAMBARYS 29,21
3-13 SAN. MAZGAS 4,75
3-14 KAMBARYS 30,11
3-15 SAN. MAZGAS 5,07
3-16 KAMBARYS 26,08
3-17 SAN. MAZGAS 4,78
3-18 KAMBARYS 25,8
3-19 SAN. MAZGAS 5,96
3-20 KAMBARYS 24,43
3-21 SAN. MAZGAS 5,7
3-22 KAMBARYS 17,68
3-23 SAN. MAZGAS 3,75
3-24 KAMBARYS 21,45
3-25 SAN. MAZGAS 5,25
3-26 KAMBARYS 13,18
3-27 SAN. MAZGAS 4,67
3-28 KAMBARYS 12,4
3-29 SAN. MAZGAS 4,86
3-30 KAMBARYS 20,01
3-31 SAN. MAZGAS 5,73
3-32 PAGALBINĖ PAT. 4,68
3-33 LAIPTINĖ 4,83
3-34 PAGALBINĖ PAT. 3,7

VISO: 656.48
VISO PASTATE: 2616.9
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3 aukšto patalpų eksplikacija
Nr. Patalpos pav. Plotas,

m²
3-01 HOLAS 230,83
3-02 PAGALBINĖ PAT. 7,65
3-03 PAGALBINĖ PAT. 3,61
3-04 KAMBARYS 22,4
3-05 SAN. MAZGAS 5,88
3-06 KAMBARYS 26,98
3-07 SAN. MAZGAS 4,81
3-08 KAMBARYS 30,8
3-09 SAN. MAZGAS 5,48
3-10 KAMBARYS 29,44
3-11 SAN. MAZGAS 4,52
3-12 KAMBARYS 29,21
3-13 SAN. MAZGAS 4,75
3-14 KAMBARYS 30,11
3-15 SAN. MAZGAS 5,07
3-16 KAMBARYS 26,08
3-17 SAN. MAZGAS 4,78
3-18 KAMBARYS 25,8
3-19 SAN. MAZGAS 5,96
3-20 KAMBARYS 24,43
3-21 SAN. MAZGAS 5,7
3-22 KAMBARYS 17,68
3-23 SAN. MAZGAS 3,75
3-24 KAMBARYS 21,45
3-25 SAN. MAZGAS 5,25
3-26 KAMBARYS 13,18
3-27 SAN. MAZGAS 4,67
3-28 KAMBARYS 12,4
3-29 SAN. MAZGAS 4,86
3-30 KAMBARYS 20,01
3-31 SAN. MAZGAS 5,73
3-32 PAGALBINĖ PAT. 4,68
3-33 LAIPTINĖ 4,83
3-34 PAGALBINĖ PAT. 3,7

VISO: 656.48
VISO PASTATE: 2616.9

Poilsio pastatas su grožio klinika. Trečio aukšto planas 
M1:250
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Architektė 2017-10G.Nainytė

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  










Poilsio pastatas. -1 aukšto planas M1:300 Poilsio pastatas. Pirmo aukšto planas M1:300
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Poilsio pastatas

+13.60 +13.80
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  
  
  
  
  
  
  
  
  










-1aukštas

1 aukštas
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  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  









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■_■ .:■・1.   Poiislo namoisu gro日ok‖niko

Stolybos rOζ :ゝNoulo stalnb stofybo
Slolinio koleg。可。:Ypo力■gσsls
Slotinio pOgttndinO noudolimo poskirlis lpOg。lSTR 1 01 03:2017}:ス :3
Poi:sio nomoI

Slolybos rO■ s NouJo stOflnlo s,o″bo
Slolinio kolo9oniCl:Ypollngosも

Siolinio pOg“ndinё noυdojimo pOskirlis lpogolSTR 1 01 03:2017):7,3

2. Zem6s sklypo h stollnlo (technlnlol lr po3klrfles) rodlkllol:

Slotybos vr'eto: Kunigoikilienes Elenos g. I, &rslone, sklypo kod. Nr. l20l10002:178
Zem6s sklypo plo tos: t .1 t 3 I ho
Numolomi opfiimoi bendrieji poslotrl plotoi:

l. Poflsio nomoi su groiio kliniko - opie 2616,9 kv.m.
2. Poilsio nomoi - opie 6l I 1,6 kv.m.

Poilsio nomuose su groiio klinika numotomo ilengti poilsio kombodg fiumeriq): opie 14 vnL. juose
numatomos 26 vietos (lovos/.
Poi,sio nomuose numotomo irengti poilsio komboriqt (numeriq): opie 9l vnt., juose numolomoslSg vnf.
vielos {lovos/.

Numolomos ouk5tg skoidius:
I. Poilsio nomoi su grolio teropijos i chirurgtjos kliniko - iki 3 oukSttr (9m su okcentiniu
uistotymu iki l5 m).

Poilsio nomoi -iki 4 ouKt7 i cokolinis oukSlos (9m su okcentiniu uistotymu iki l5 m).
Postofus numotomo otitroukti nuo sklypo ribos vodovoujonlis STR 2.02.02:2004 "Visuomenin6s poskrrties
st otinioi" reikolovim ois.

Numoiornu uZstotymo rodikli7 otitiumos 201.3 m. gruodZio 20 d. Biritono sovivoldybes torybos sprendimu
Nr. T5-226 polvirtintom Eixitono mieslo cenlrin6s dolies orchitektrlnhes-erdrnes kompozicilos specioliojo
plono sprendinioms:

o leislinos uistotymo oukslingumos pogol speciol7ii plonq - 9 rn su okcenliniu uistotymu iki 15 m
orbo obs. olt. <62.50 i <67.50;

. ,eistinos uistotymo lonkis pogolspecioluii plonq - 50%,
o leislinos ulstatymo inlensyvumos pogol speciohlii plonq - 150%.

. Eendros visv sklype numotomv postoru uistofmo plotos - opie 4000 kv.m.
o Eendros visu sk,ype numolomg posloty bendrosis plofos - opie 8728,5 kv.m.
. Nurnolornos sklypo uislotymo tonkis - opie 28,31 7o:. Nurnoromos sklypo uistolymo inlensyvurnos - opie 61,77 %.

Nurnolomi uistotymo rodiklioi nevit5lo specioliuoju plonu nustotytv rodikli7.

0
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3. Projektlnlg posl0lymg posklrlls:

- isreikiti stolytojo sumonyto projektuoti stotinio or srofinio dolies orchitekt,ros
sprendiniv idejq;

- informuoti visuomene Teritoij2 planovimo istalymo 20 stroipsnyje nurnofiois
slotinio dolies, n umolomq projeklovimq:
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UZSAKOVAS
UAB"Sonololo Vyloulos“
Soulёs g 13-4′ V‖ nius

Tel:+37068307576

lrnonёS kOdos:303078968

specioliesiems reiko,ovimoms (specioliesiems orchitekl,ros, sougornos teitorijos lvorkymo
opsougos ir poveldosougos / nustotyti

ProJekllnlg posl0lymg sud6lir:

oiikhomosis roitos;
grotine dolis:

" Zemds skypo sutvorkymo (sklypo plono)su grelimo urbonistine oplrnko schemo;
' postofo oukslu plonv schemos;
" postolo charoktering? pioviu schemos,'
' fosodu schemos

proiektiniV posiilymq voizdine informocijo (sfolinig su greiim o urbonisline oplinko vizuolhodijo).
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Sedu‖ nos oL 5-5′ Visoginos

Tel +37062578342,+37061886445
El p:info@ov―orch]obJ↑

!rnOnёS kOdos:30304460077
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