) DETALIOJO PLANO KEITIMO
Zemes sklype adresu J.BasanaviCiaus a.2, BirStono m., Bir§tono sav.,
sklypo kadastrinis Nr.1201/0003:358

AISKINAMASIS RASTAS
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detaliojo plano keitimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, plano organizatoriaus (Birstono
savivaldybés administracijos direktoriaus) ir plano iniciatoriy (UAB ,Gildijos investicijos* jgaliotos UAB ,Mtarch®
praSymu), BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-076 (2016-03-30) ir Teritorijy
planavimo proceso iniciavimo sutartimi Nr. (11.18)-1S-107 (2016-04-11).

Detaliojo plano koregavimo tikslas — pakeisti Zemés sklypo naudojimo badg i§ visuomeninés paskirties
teritorijos | komercinés paskirties objekty teritorijos, koreguoti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reglaments.

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) uzdaviniai:

— teritorijos naudojimo bido keitimas, nustatant teritorijos naudojimo bldus (komercinés paskirties objekty
teritorijos);

— teritorijos naudojimo rézimo ir statybos reglamenty nustatymas/keitimas.

2. VADAS

Rengiamas Zemés sklypo BirStono sav., BirStono m., J.BasanaviCiaus a.2, sklypo kadastrinis
Nr.1201/0003:358 detaliojo plano, patvirtinto BirStono sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr.AV-29 (2008-
02-08) detaliojo plano keitimas.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:

1. Bendryjy plany;
BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektara, patvirtinta BirStono savivaldybés Tarybos 2010 m.
sausio 29 d. sprendimu Nr. TS-13.

2. Specialiyjy plany;

- BirStono miesto centrinés dalies architektlrinés-erdvinés kompozicijos specialusis planas, patvirtintas

BirStono savivaldybés tarybos 2013 m. gruodzio 20 d. sprendimu Nr. TS-226;
Nemuno kilpy, regioninio parko planavimo schema (riby ir tvarkymo plany), patvirtinta LR Vyriausybés
2015-02-18 d. jsakymu Nr. 186.
Nemuno kilpy, regioninio parko apsaugos reglamentas, patvirtintas LR aplinkos ministro 2002-08-10 d.
[sakymu Nr. 423;

3. Detaliyjy plany;
Zemés sklypo Birstone, J. Basanavi¢iaus a. 2, suformavimo prie esamy pastaty, teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rezimo bei statybos reglamento nustatymo detalusis planas, patvirtintas Birstono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2008 m. vasario 8 d. sprendimu Nr.AV-29.

3. ESAMA BUKLE

Planuojamas sklypas yra BirStono sav., Birstono m., J.Basanaviiaus a.2. Sklypas, kadastrinis Nr.
1201/0003:358, jregistruotas Valstybiniame zemés ir kito nekilnojamojo turto registre (registro Nr. 44/1333169,
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plotas — 0,1560 ha), kaip UAB ,Gildijos investicijos* nuosavybé. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis -
kita; naudojimo budas - visuomeninés paskirties teritorijos.
Sklype yra jregistruotas pastatas — restoranas (unikalus Nr. 1295-6000-1018, Zyméjimas plane - 1E1p),
statybos metai 1956; bendrasis plotas 541,13 m?. Auksty skaiius - 1 su mansarda.
Zemés sklypo ir statiniy savininkas- UAB ,Gildijos investicijos.

Sklypas turi servitutg — teisé 1 m atstumu priZiQréti ir eksploatuoti statinj J. Basanavi¢iaus a. 2 BirStone
Zemés sklype J. BasanaviCiaus a. 3 BirStone (vieSpataujantis daiktas) sklype kad. Nr. 1201/0003:270 (buves
sklypas kad. Nr. 1201/0003:42).

Gretimybés

IS Siaurés puses su:

IS ryty pusés su:

J. BasanaviCiaus a. (C2 kategorija);

Laisva valstybine zeme ir joje esanciais pastatais:

Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras“kadastro Zemélapio iStrauka ribojasi:

Nr. Adresas Pastatas (Unikalus Nr., paskirtis) Savmlnkaslpatllketlnls
Inuomotojas
Pastatas - gyvenamas namas (unikalus Nr. 1297-0000-
1016, paskirtis - gyvenamoiji (trijy ir daugiau buty, -
BirStono sav., Bir§tono daugiabuciai pastatai); - .
1 m., J.Basanavitiaus Pastatas — Gkinis pastatas (unikalus Nr. 1297-0000-1020, Admlqlstratorlus_ UA B
- R ,Prieny buty tkis
a1 paskirtis — pagalbinio dkio;
Pastatas — 0kinis pastatas (unikalus Nr. 1297-0000-1030,
paskirtis — pagalbinio dkio
BirStono sav., BirStono | Pastatas - biblioteka (unikalus Nr. 1298-6000-1018, paskirtis - . .
2 - _ BirStono savivaldybé
m., Birutés g.4 - kultoros
IS piety pusés su:
V| “Registry centras* jregistruotais sklypais:
Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
Bir§tono sav., Kita/Gyvenamosios
1 1201/0003:65 | BirStono m., Birutés teritorijos/MaZaauksciy, Juozas JaruSeviCius/-/-
9.6, 6A gyvenamyjy namy statybos
| Birstono sav., | Kita/VienbuGiu ir avibudiy | - iov.\ ¢ Respublika/NZT prie Zemés
2 | 1201/0003:363 BirStono m., gyvenamujy pastaty T : :
. Lo tkio ministerijos/Birstono savivaldybé
Birutés g. 8A teritorijos
IS vakary pusés su:
V| “Registry centras” jregistruotu sklypu:
uswTARCH | O Bilno seialijis sdmiieraclos Setoraus 208 . e
Adresa.s. V.Putvmsk!o g.17:4, K?unas 2, detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto 1560 m? ploto Zemés sklypo
El.p.: mtarch.architects@gmail.com (kadastrinis Nr. 1201/0003:358 Birstono m. k.v.) Birétono sav.,
Tel.: 8 37 207335 Biritono m., J. Basanaviciaus a. 2, DETALIOJO PLANO KEITIMAS
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Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas
BirStono sav., Kita/Vienbuciy ir dvibuciy
1 | 1201/0003:270 BirStono m., gyvenamujy pastaty Giedrius Bisikirskas/-/-
J.Basanaviciaus a. 3 teritorijos/-
SN0 Sav | Kitafvienbuciy i dvibuciy
2 | 1201/0003:379 e gyvenamujy pastaty Giedrius Bisikirskas/-/-
J.Basanaviciaus a. Y
3A teritorijos/-

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i$ Siaurés puséje esancios J. BasanaviCiaus a. (C2 kategorija).

InZineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiiros objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bdti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojancCiais jstatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir misko naudojimo salygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios zemés ir misko nauojimo salygos
[registruoti apribojimai naudotis sklypu:

1) Rysiy linijy apsaugos zonos (I) — 0,1560 ha (Naikinama);

2) Nekilnojamujy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (XIX) — 0,1560 ha;
3) Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX) — 0,059 ha;
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (XLVIII) - 0,046 ha:
PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos (XXIX) — 0,1560 ha;
Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krimai), augantys ne misky Okio paskirties Zeméje (XXVII);
Nacionaliniai ir regioniniai parkai (XXXIV) — 0,1560 ha;
Kurorty apsaugos zonos (XVI) - 0,1560 ha;
Elektros linijy apsaugos zonos (VI) - 0,0078 ha.

© 00 N O O b~
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Esama jregistruota rysiy linijy apsaugos zona (I), (plotas - 0,1560 ha) yra naikinama, nes vadovaujantis LR
Viyriausybés 1992 m. geguzés 12d. patvirtintu nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo
salygos* planuojamas sklypas nepatenka | rysio linijy apsaugos zona.

Servitutai

Planuojama teritorija turi vieng jregistruotg servituta;
Kiti servitutai - teisé 1 m atstumu priZilréti ir eksploatuoti statinj J. Basanaviiaus a.2 BirStone Zemés
sklype J. BasanaviCiaus a.3 BirStone (vieSpataujantis daiktas).

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai

Planuojamoje teritorijoje néra jregistruoty kultaros vertybiy.

Planuojama teritorija patenka | nekilnojamojo kultiros paveldo teritorijos — BirStono miesto istorinés
dalies (kodas - 4072), apsaugos zona.

Artimiausias kultiros paveldo objektas yra 1918 m. vasario 16 d. Lietuvos Nepriklausomybés akto
signataro, visuomenés veikéjo Jono Basanavi¢iaus paminklas (kodas — 8616), esantis apie 25 metrus | Siaure
nuo planuojamos teritorijos. | planuojama teritorijg nepatenka i Sio kultdros paveldo objekto apsaugos zona.
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Saugomos teritorijos
Planuojama teritorija patenka | Sias saugomas teritorijas:

1) Nemuno kilpy regioninis parkas (identifikavimo kodas: 0700000000024). Steigimo tikslas — i§saugoti unikaly
DidZiyjy Nemuno kilpy ir Punios Silo kraStovaizdj, jo gamting ekosistemg bei kultliros paveldo vertybes.
Saugomos teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba — pauk3¢iy (PAST) ir buveiniy (BAST) apsaugos;

2) Birstono urbanistinis draustinis (identifikavimo kodas: 0220400000012). Kompleksinés saugomos teritorijos, |
kurig patenka rezervatas, pavadinimas — Nemuno kilpy regioninis parkas. Steigimo tikslas — iSsaugoti
bldingg mazo kurortinio miestelio istorine dalj, jos urbanistine (planing, erdvine, tlring) struktiirg su senujy
vily pastatais ir kitais istoriniais statiniais, Siy statiniy tradicine architektaring iSraiskg ir jy aplinka, Birstono
Viytauto parka ir piliakalnj su gyvenviete. Saugomos teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba — neturi.

,NATURA 2000

Planuojama teritorija nesiriboja su Europos Sajungos saugomy teritorijy tinklu “NATURA 2000”.
Artimiaussia NATURA 2000 teritorija yra Nemuno kilpos (ES kodas: LTPRI0010, priskyrimo Natura 2000 tinklui
tikslas: 3270, Dumblingos upiy pakrantés; Kartuolé; Paprastasis kirtiklis; Pleisting skété; Salatis; Udra), esangios
mazdaug 215 m | rytus nuo planuojamos teritorijos.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.
5. DETALIOJO PLANO KEITIMO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Detaliojo plano keitimo prieSprojektiniai pasillymai rengiami su tikslu nustatyti esmines gaires detaliojo
plano keitimui bei teritorijos ir joje esancio pastato - restorano iSvystymui. Detaliojo plano keitimo metu bus
keiCiamas zemés sklypo naudojimo budas i$ ,visuomeninés paskirties teritorijos* | ,komercinés paskirties objekty
teritorijas®, nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimas, statybos reglamentas, nustatomi automobiliy
parkavimo principai.

Bendroji informacija

PrieSprojektiniais pasillymais nagrinéjama galimybé objekta vystyti, preliminariai nustatant galimus

uzstatymo reglamentus ir numatant Sias funkcijas:
i)  vieSojo maitinimo staigos;
i) vieSojo maitinimo jstaigos su laikino apgyvendinimo funkcija (miSrus paslaugy pastatas)

PrieSprojektiniais pasillymais nagrinéjama galimybé statyti 3 auksty pastatg (rekonstruojant esama arba
ji griaunant ir jo vietoje statant nauja). Sis sprendinys grindZziamas ,Birstono miesto centrings dalies
architektdrinés-erdvinés kompozicijos specialiojo plano® (parengtas 2013 m., UAB ,Kelprojektas®) sprendiniais,
kuriais pietinéje J.Basanaviiaus a. krastinéje sillomas iklotinés charakterio keitimas, esamus kaimyniniame
Zemés sklype esancius pastatus numatyti preliminariu aukstingumu iki 12m.

Sprendiniy konkretizavimo principai
Atsizvelgiant | tai, kad LR teritorijy planavimg ir statybg reglamentuojantys teisés aktai numato prievole
spresti naujai statomy_ ir rekonstruojamy, pastaty poreikius tenkinanciy automobiliy parkavimo viety iSdéstyma,
sprendiniy konkretizavima apsprendzia Sie kriterijai:
1) BirStono kurorto Bendrasis planas (su korektara);
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2) Birstono miesto centrinés dalies architektdrinés-erdvinés kompozicijos specialiusis planas;

3) J.BasanaviCiaus a.2 teritorijos detalusis planas;

4) LR teisés aktai, reglamentuojantys automobiliy parkavimo sprendimus.

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Vandens telkiniy apsaugos zonos riba
Upés, upeliai

Statiniai

Funkciniy prioritety zony ribos
Natiira 2000 teritorijy riba (BAST)

Kurorto centrinés dalies riba

(00 1

¢ -

1 ; Birstono miesto istoriné dalis

K1/1.18-3 Funkciniy prioritety zony / teritoriniy kradtovaizdZio

vienety indeksai

1zohipsés
ZEMES PASKIRTYS IR JY NAUDOJIMO BODAI

2. Misky GOkio paskirties Zemé
- Miesty miskai (rekreaciniai)

FUNKCINIU PRIORITETY ZONOS

KONSERVACINIO FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS(draustiniai)
K1 Birtono urbanistinis draustinis

GYVENAMOJO - VISUOMENINIO FUNKCINIO PRIORITETO ZONOS
G1 Gyvenamoji - visuomeniné zona

EKSPLIKACIJA

2. KOMERCINIAI STATINIAI
24 Skaitykos - kavinés

6. NEKILNOJAMOSIOS KULTOROS
[RASYTOS | LR NEKILNOJAMUJY
KULTOROS VERTYBIY REGISTRA

8.8 Jono BasanaviCiaus paminidas (8616)

4. Vandens ikio paskirties Zemé

5. Kitos paskirties Zemé
e ’l

Daugiaaukséiams gyvenamiesiems statiniams

|
[SE—

| Mazaauks&iams gyvenamiesiems statiniams
Visuomeniniams statiniams

Komerciniams statiniams

Galimos komercinio naudojimo bido patalpos
Bendro naudojimo
Senoji aikste

Parkams, skverams, parkinéms jungtims

GATVEMS, DVIRACIV IR PESCIYJY TAKAMS
Pagrindiné B1 kategorijos gatvé
(Magistralinis kelias A16)

Pagrindiné B2 kategorijos gatve
Aptamaujancios C1 kategorijos gatves
Aptarnaujancios C2 kategorijos gatves
Pagalbinés D1 kategorijos gatvés
Pagalbinés D2 kategorijos gatves

Pagrindiniai E kategorijos pésciyjy
ir dviratininky takai

Pagalbiniai F kategorijos pésciyjy takai
Proskynos

1 pav. Bir§tono kurorto bendrojo plano korektdros iStrauka
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Birstono kurorte bendrejo planoe sprendiniy kereltiira  II etapo 2 stadija
0 shyrius: Eulniros paveldo teritorijos svarbios mieste savitumui formuoti

6. NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO
TERITORIJOS SVARBIOS MIESTO SAVITUMUI
FORMUOTI.

6.1. Urbanistinio draustinio zonavimo ir saugojimo rezimy sprendiniai.
6.1.1. Beveik visos kurorto kultirine - istoring verte tunnéios teritorijos yra pagrinde
apjongtos LB vyriansybés patvirtinto Nemmuno kilpy regioninio parko urbanistiniame
drapstinyje (Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema. patvirtinta Lietuvos
Respublikos Vynausybes 1997 m. kove 17 d. nutarimn Nr. 244, ii.u., 1997, Nr. 26-602;
2003, Nr. 150-5473), ir yraSytoje 1 LR nekilnojamuyyy kult@ros vertybiy registra BirStono
mieste istorinéje dalyje (MC 4072). Urbanistinic draustinio teritorija, nunstatyta
galicjanciame lurorto bendrajame plane (patvirtintas BirStono savivaldybés tarybos
2002 m. grucdzio 10 d. sprendimm Nr. 86), neZymiai patikshinta.

6.1.2. Rekomenduojama uvrbanistinio draustinio teritorijoje skirti ketorias skirtingo
pobiidZzic =zomas su galimomis skirtingomis istorinio wurbanistinio charakterio
fegeneravime - renovavimeo nuostatomis (6.1 schema):

6.1.3. A zona: - archeologinio paminklo ir sencjo kurorto zona apjungiama § Vytauto
parka ir regeneruojama bendro nandojime parkas su konservacinés paskirties BirStono
piliakalnio su senovine gyvenviete (MC 22963) teritorija ir su senaisiais Tulpés
sanatorijos korpusais (MC 30721) jame. Privatizunojant statinius parke, teritorija prie ju
sifiloma palikti munimalia Zona pléfojama svtinkamai su detaliojo  (specialaus
tvarkymo) planc nwostatomis. Saugojimo rezimai: Archecloginei vietal — rezervinis,
~luolpiy” sanatorijos pastaty kompleksui-avtentiZkos paskirties, Vytauto parkuoi ir
savivaldybés saugomam gyvenamam namui (buv. dail Silvanavifiaus vasarnamini) -
tausojamo naudojimo.

6.1.4. B zona — buvusio Dmskuopio upelio slénio zona. Plétojama kaip kitos paskirties
teritorijos bendro naudojimo parkiné jungtis ramiai rekreacyjai. Ji reikSminga kurorto
atsiradimo istorijoje. atfymi sunykusi hidrografini tinkla Dmskupio vpeli simbolifkai
primena tvenkiniai, vagos fragmentas. Rekomenduojama simboliznoti senyknsi istoring
hidrografini tinkla atZzymint upeli ir (pavyzdZiui) istoriniy mineralinio vandens Zaltinig
vietas skulptiriniaizs akcentais su ju istoriniais vardais. Zona plétojama sotinkamai so
detalicjo (specialaus tvarkymo) plano reglamentais. Saugejimo reZimas-tausojamo
nandojimo.

6.1.5. C zona - senojo miesto zona. Regeneruojama senojo miesto istorinés dalies
erdviné struktiira atsizvelgiant ir | vélesnio laikotarpio kurorto itaka, gatvévaizdZinose
iisangoma ir plétojama posesyiné nzstatymo ritnuka. Galimos gotinie erdvinio modelio
imitacijos, nbojamas statinm aokStingumas nevirSyant 2 aukSty, atsirados progai
Zeminamas agresyvus irklavime centro salés aokStuminés dalies tins (taps
ekonomizkesnis), tuo pafiu sustiprinant bafnyéios, kaip dominantés vaidmeni. Tesiama
senosios turgaus aikStés regeneracija, suteiliama jai panandos galimybé, formmojant jos
perimetrinio uzstatymo aktyvios taskus. Zona plétojama kaip kitos paskirties teritorija

UAR "URBANISTIEA ™ obj. Nr. 0751
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BIRSTONO KURORTO BENDROJO PLANO SPRENDINIY KOREKTURA n
6.1. BIRSTONO URBANISTINIS DRAUSTINIS - MIESTO ISTORINE DALIS

Y MEJIMA

Furero riba

Regioninia parke riba
Urbanistinio draustinio riba
Irbanistinio draustinia 2omy ribos

Misky dkio paskinies teritorjes
{parkai, misko parkai)

andens dkio paskities feritorijes

Konservacings paskities teritorijes

Miasta Estarings dalies nba
skirties teritorijos, Lt

Kitos

i

Visuomenindgs, komarginiy statiniy taritorijos
Gyvenamujy statiniy besiterijos
Rebkreaciniy pastaty tenborijos

Fomuraliniy statiniy tentenjos

Bandro naudojimo taritenijos
(parkal, skeeral, rekreascinial frenginkai)

Statiniai
Gatwes

Peagiujy ir dviratininky takai

ZONOS
& - Filakainio su gysenesta (#2563 ir senajn kurata su Yytauto parku zana

B = Barvusio Drusioupia upeso ir jo shenio zana
G — Sanop miasio zona
I D' - haujaj misslo 2ona

Hekilnajamesles kultines verybis
Iragytos j LR nekilnajamuyjy kutinos vertybiy registry

1, 2 Birktono pliakains (22953) su senovine gyvenebe [Z2564)
3 Misslo istonne dale (40720

WTulpiy® sanatodjos pasiat komplokaas:
445 Senasios punt gydykics ir

Senasios mineralinio vandens

dydyilos (30781}

& Administracin pastatas (20753)

T Kurnauzas (307832)

& vandens panimo pavijonas {30784)

A Jono Basanavitiaus paminklag (S816)
10 Defarabysing skulptira
Mergarie su dideiem’’ {1 5335)

Savivallybés sasgomy kulldbros vertylds) sarafas

11 BirBtane baknyda

12 Birsting senosios kapines

13 Birktrg mugisjus (buves A Kabehss wasamamis)
14 Gywanamas namas Vitawa parka

{bwves dai. M.Sikanaatiaus vasarnamis)

15 Bires sanaloros laboralodijos paslatss
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HEHE R b b
SLIL L ekl el |

SUTARTINIAL ZENKLAI
PLANUCJAMOS TERITORLIOS RIBA
MIESTO CENTRINES DALIES RIBA
BIRETONO MIESTO ISTORINE DALIS unlk.ob).kodes 4072
HEKILMOUAMOS uu_i-unae VERTYBES APSALGOS 20NOS
VALSTYBINES REIKSMES MIBKY PLOTAI
NATORA 2000 TERITORIJY RIBA ([BAST)
|

GATVIY, KAIP VERTINGLIIL SAVYBIY, PERSPEKTYVOS

MAGISTRALINIO KELIC A8 APSALGOS Z0MA

ESAMY MINERALIMNIO VAMDENS GREZINI SAZ pagal BF
1 - oji griatto ralimo &z riba

Hl-aji mikrobines farios apabojimo juosta

chaminés tarBos apdbojimo jucsios

SHLYPY) RIBCS {regisiructy RC

GEODEZIMIAI MATANIMAI
PRELIMINARDS MATAVIMAI

MAGISTRALINIO KELIO A18 2IEDINE SANKRYZA (pagal parengly

2013m TO projekiy)

DAUGIABUCIY GY'Vv.NAML BEDRIJOMS PRISKIRTY
TERITORLL) TVARKYBOS RIBOS

PAPLODIMIO TERITORLIA (PROJEKT.)

HIDROPARKD TERITORLA (PROJEKT. )

REKREACINIL FRAMOGY IR ATRAKCIONY PARKAS
(PROJEKT.)

VISUOMEMIMNES PASKIRTIES OBJEKTL
RUMERUINES PASKIETIES PASTATY
VISUOMENINES PASKIRTIES PASTATY

GYVENAMOSIOS PASKIRTIES OBIEKTL)

PRIEPLALUKA (projekiesjama)
PRIEFLAURA, {&&dma )

UZSTATYTI LEIDZIAMOS ZONOS

REKOMENDUCUAMA KEISTI 18 GYVENAMUJLY TERITORLIY
| KOMERCINES PASKIRTIES OBJEKTY TERTORIAS

GALIMA DAUGIABLICI GYVENAMULL MAMY ANTETATO VIETA

GALIMI DRUSKUPIO REKREACINIO CENTRO UZSTATYMO ZONOS
VERTIKALOS AKCENTAI

REKREACIMIAI PESSIATAKAL (PROJEKTUSLAMI)

MEDITACING PESSILIYTAKAI
21 MAFOSIOS ARCHITEKTIIROS FORMOMIS (PROLFEKTLICLLAMI)

GATVES VAZILOJAMOJI DALES (PROJEXTUOJAMA)
AUTOMOBILIY PARKAVIMO ZONDS DRUSKUPIO

TRIUVKEMO IR TARSDS SKLAIDOS UZTVARDOS (PROJEKTUOJAMI):
akmeniniai gabional

medings konstrukcljos su organinio stikio intarpais
ESAMOS AUTOMOBILIY PARKAVIMD ZONQOS

PRIE DAUGIABUCIY GYVENAMUIY NAMY TERITORWY
GALIMOS NAUJOS AUTOMOBILIY PARKAVIMD ZOMOS
PRIE DAUGIABUCIH) GYVENAMLIW NAML) TERITORLI

REMREACLIOS ZONOS GYVEMAMUOSE KVARTALUOEE
SU INTEGRUOTOMES VAIKL) 24IDIMY AIKETELEMIS

VIENGEE HAUBOJAME IR TVARKYMGO REZIMG TERITORI RIBGS

REKREAGINES TERITORIJOS, KURIDSE GALIMA (IK] 48%) STATYBA

REKREACINES TERITORIWOS, KURIOSE GALIMA (IK 48%) STATYBA
GYVENAMOSIOS TERITORIIOES, KURIOSE GALIMA (1] 49%) STATYRA

REKREACINES TERITORIIOS, KURIOSE GALIMA (1K) 48%) STATYBA

REKREACINEJE PRAMOGY ZONOJE (NE DAUGIAL 500 VIETL) PROJEK..

PAGRINDINES ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIES,
BODY IR POBUDZIY ZYMEJIMAS

MiBKY OKIO PASKIRTIES 2EME M
P REKREAGINILU MIBKL SKLYPAI M2

KITOS PASKIRTIES FEuE

GYVENAMOSIOS TERITORLIOS G:

"

| WVIENBUCHY IR DVIBUCIY GYWVENAMLLIY
PASTATL STATYBOS Gi1

DAUGIABUCIY GYVENAMLIR PASTATY STATYBOS G2

KMMERCINES PASKIRTIES DRIFKTL TERITORLIOS K
PREKYBOS, PASLALIGL IR PRAMOGL OBJEKTY STATYBOS K1

VISUOMENINES PASKIRTIES OBJEKTY TERITORIOS \V:
ADMIMISTRACINES PASKIRTIES PASTATY STATYBOS V1
RELIGINES PASKIRTIES PASTATL) STATYBOS V2
MOKSLO, KULTOROS, SPORTO IR GYDYMO PASKIRTIES
PASTATY BE! STATINIY STATYBOS V3

BENDRO NAUDOJIMD TERITORIJOS B

URBANIZUOTY TERITORIA VIESLUL ERDVIY (B3)

BOTANIKOS IR Z00L0GIJOE SO0V TERITORWOE (B1)

REKREACINES TERITORLIOS R:
TRUMPALAIKID POILSIO STATIMIY STATYBOS R2

- ILGALAIKIC (STACIONARALIS) POILSIO PASTATI) STATYEOS R1

ATSKIRY ZELDYNY TERITORMOS ;

REKREACINES PASKIRTIES 2ELOYNY TERITORIIOS
(PARKAL SKVERAL PARKINES JUNGTYS IR KT.asami)
REKREACINES PASKIRTIES ZE_ENNU TERITORIIOE E1
(PARKAL, SKVERAL PARKINES JINGTYS IR KT.projekt}

APSAUGINES IR EKOLOGINES PASKIRTIES ZELDYNL E3
[PROJEKT.)

| NZINERINES INFRASTRUKTORCS TERITORIJOS |
| SUSISIEKIMO IR INZINERINIL TINKLL KORIDORIAIPROJEK.)

SUSISIEKIMG IR INZINERINI TINKLL KORIDORIAIESAMI
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Parkavimo poreikio santykio su veiklos plotu skai¢iavimas

Automobiliy parkavimo normavimo jvykdymas numatomas pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai" reikalavimus:
- priimama, kad teritorijoje bus vystoma 51% vieSojo maitinimo veikla, kuriai reikia 1 a/m vietos kiekvienam 15 m?
salés ploto; 49% gyvenamosios funkcijos.
* Parkavimo normatyvo skaiCiavimas vykdomas atsizvelgiant | BirStono savivaldybés tarybos sprendimu TS-98
(2016-06-06) nustatytg parkavimo viety skai¢iavimo koeficientg 0,5.
** Privalomos visuomeniniy pastaty, daugiabuciy namy automobiliy stovéjimo vietos gali bati suprojektuotos ir
irengtos uz statinio ar statiniy grupés zemés sklypo riby, bet ne toliau kaip 300 m nuo jjimy j Siuos statinius, tuo
atveju jei yra sklypy savininky susitarimas. lki 20% 30 lenteléje nustatyto visuomeniniy pastaty, daugiabuciy
namy automobiliy stovéjimo viety normatyvo (iSskyrus vietas Zmonéms su negalia) jgyvendinimo ypatumus gali
nustatyti savivaldybiy tarybos savo sprendimais, teritorijy planavimo metu numatant atskirus sklypus automobiliy
saugykloms, galimybes automobiliy stovéjimo vietas jrengti gatviy raudonujy, linijy ribose ir kitais badais.

Koncepcijos uzstatymo ir funkcijos iSvystymas

Planuojamoje teritorijoje maksimaliai prognozuojama apie 1934 m? bendrojo ploto patalpy, i$ kuriy;
- apie 990 m? skaitiuojama vieSojo maitinimo fukcijai. Pagalbinéms ir virtuvés patalpoms skiriama 30% ploto.
Saléms skiriama apie 700 m? (STR 2.06.04:2014 30 lenteléje nurodoma 1 a/m vieta kiekvienam 15 m? saliy
ploto):

700/ 15 *0,5=23 a/m

- apie 947 m? skaiGiuojama gyvenamujy patalpy funkcijai. Koridoriams, laiptinéms ir pan. skiriama 20% ploto.
Priimant gyvenamojo vieneto plotg 50 m?, vienety kiekis 15. (STR 2.06.04:2014 30 lenteléje nurodoma 1 a/m
vieta kiekvienam gyvenamajam vienetui):

15*0,5 =8a/m
PARKAVIMO POREIKIS VISO: 23+8 = 31a/m
Hendias Buto | Buty | viety s
Intensyvumas| ., . - |Procentai| Dalys plot kiekis | kiekis huelﬁ:;enm
Gyvenamas 49 94786 50 15 15.17 7,58
Komercija b2 iHEA 51 986 54 4604 2302
VISO VIETY: 61,2 30,6

SkaiCiuojant galimus uZstatymo reglamentus (uZstatymo intensyvuma) priimamas scenarijus, kad LR
teisés akty nustatyta tvarka planavimo iniciatorius (objekto J.Basanaviiaus a.2 valdytojas ir vystytojas) jgaus
teise iSskirtinémis teisémis naudotis teritorija kad.Nr.1201/0003:363, Birutés g.8A.

Jei objekto J.Basanavitiaus a.2 valdytojas ir vystytojas Sios teisés nejgaus, statinio techninio projekto
metu teritorijoje galima projektuoti pastata/-us, kuriy parkavimo poreikis iSpildomas statybos sklype bei
vieSuosiuose parkinguose (pagal STR 2.06.04:2014 p.112 iSlyga). Tuo atveju galimai pastato rodikliai turi deréti
su galimu parkavimo viety skai¢iumi 16 + 20% = 19a/m

20% parkavimo viety vieSuosiuose parkinguose skaiCiavimas primamas S.Dariaus ir S.Giréno g.
esanCiuose parkinguose (atstumas nuo jéjimo yra apie 100 m). arba Druskupio g. numatomuose jrengti
vieSuosiuose parkinguose (atstumas nuo {&jimo yra apie 40m.).

ISvada: Siuo sprendimo variantu vystoma difunkcinio pastato - vieSojo maitinimo staigos su
gyvenamosiomis patalpomis (butais) funkcija. Siuo atveju galimas esamo pastato rekonstravimas, keigiant
uzstatymo plotg bei pastato tir| arba esamo pastato griovimas ir naujo 3 auksty arba 2 auk$ty + mansarda
pastato (derinantis prie BirStono miesto centrinés dalies architektarinés-erdvinés kompozicijos specialiuoju planu
numatyto aikités isklotinés vystymo sprendinio) statyba. Si vystymo kryptis sudaro galimybe jrengti didZiausia,
lyginant su kitomis alternatyvomis, grindy plota santykyje su zemés sklypo plotu (didziausias uzstatymo
intensyvumas).

Laida | Lapas Lapy
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Detaliojo plano koregavimo prieSprojektiniy pasitlymy sprendiniy jgyvendinimo teorinés silpnosios
vietos

Priimant detaliojo plano keitimo programos maximum scenarijy, yra galimybé pastato techninio projekto
stadijoje nepasiekti 100% prognozuojamy rezultaty, kadangi Sioje stadijoje skaiciavimai atlikti teoriniai, priimant
uzstatymo plotus, neatsizvelgiant | pastato architektlrinius bei funkcinius- planinius sprendinius, kurie gali turéti
[takos prognozuojamo bendro ploto realizavimui. Tikétina, kad prognozuojami plotai, projektuojant konkreCias
funkcines zonas, gali sumazéti 15-20%.

Taip pat atkreipiamas démesys, kad, priklausomai nuo vystymo scenarijaus pasirinkimo, atveju, kada
pasirenkama misri funkcija su apgyvendinimo (laikino arba buty) dalimi, [sigalioja LR teisés aktai,
reglamentuojantys gyvenamuyjy patalpy insoliacijg bei natdralig apSvieta, kas gali turéti Zenklios jtakos planiniams
sprendimams. Dél Sios priezasties primamas maksimaliyjy Sioje stadijoje numatomy uzstatymo rodikliy
sumazéjimas 15-20%.

6. SPRENDINIAI

Detaliojo plano keitimu keiCiamas Zemés sklypo kad. Nr. 1201/0003:358 naudojimo budas i$
visuomeninés paskirties teritorijos | komercinés paskirties objekty teritorijos; koreguojamas teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reglamentas.

Sklype numatoma komercinés paskirties objekty statyba su galimybe iki 49% jrengti gyvenamasias
patalpas, iSlaikant pagrindine zemés naudojimo paskirtj ir komercinés paskirties objektams keliamus
reikalavimus.

Maksimalus planuojamas pastato aukstis iki 12 m (vadovaujantis BirStono miesto centrinés dalies
architektdrinés-erdvinés kompozicijos specialiuoju planu, patvirtintu BirStono savivaldybés tarybos 2013 m.
gruodzio 19 d. sprendimu Nr. TSP-230.). Projektuojant uzstatymg bitina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp
pastaty, Zeldiniy, sklypy riby, inZineriniy tinkly ir jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje turi bati numatyta ne maziau
15% sklypo ploto zaliosioms zonoms jrengti pagal LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskirujy
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy,ir priklausomujy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasa’.

Detaliojo plano keitimo eigoje nustatomas uzstatymo tankumas - 41% ir uzstatymo intensyvumas - 1,24.

UZstatymo tipas formuojamas atsizvelgiant | susiformavusj aikstés uzstatymo tipa.

Planuojamame sklype numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalls uzstatymo
tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukscio rodikliai. Objekty statyba turi bti sprendziama techniniais
projektais pagal uzsakovo technine uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo

salygas.

*Pastaba.

Vadovaujantis “Nacionalinés zemés tarnybos prie zemés kio ministerijos* 2016-06-20 d. iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG6782, planuojamos teritorijos ribos gretimybése su jregistruoty Zemés sklypy
ribomis suderintos pagal V| Registry centro tvarkomo Nekilnojamojo turto kadastro Zemélapio duomenis.

Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® VII skyriaus (Gatviy klasifikacija) 22 punktu: ,Pagrindiniy susisiekimo linijy klasifikacija nurodyta 3
lenteléje. Susisikeimo linijos suskirstytos | SeSias pagrindines kategorijas:

A — greito eismo gatvés;

B — pagrindinés gatvés;

C - aptarnaujancios gatvés;

D - pagalbinés gatvés;

E - pagrindinés pésciyjy ir dviraciy eismo gatvés ir takai;
F — pagrindiniai pés¢iyjy irdviraciy eismo takai;"

Pagal 3 lenteléje pateiktus duomenis, J. BasanaviCiaus a. priskiriama motorizuoto eismo aptarnaujanciy
gatviy kategorijai (C), t.y. miesto plano funkcinés ir kompozicinés asys. Pagrindinés keleiviy vieSojo susisiekimo
linijos. Miesto vidaus transporto rysiai.
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3 lentelé. Pagrindiné susisiekimo linijuy klasifikacija

Grupés Kategorijos Indek- | Pagrindiné paskirtis
sas
Motorizuoto | Greito eismo gatvés A Miesto ilgi ir pastovas transporto rysiai
eismo bei rysiai su svarbiausiais keliais.
Tranzitinis eismas.

Pagrindinés gatvés B Susisiekimas tarp miesto funkeiniy zonu,
rajonuy, centry, didziuju transporto stociu.
Rysiai su uzmiescio keliais.

Aptarnaujancios C Miesto plano funkeinés ir kompozicinés

gatvés asys. Pagrindinés keleiviy viesojo
susisiekimo linijos. Miesto vidaus
transporto rySiai.

Pagalbinés gatvés D Lokalinés funkeinés ir kompozicinés
asys. Srauty paskirstymas | smulkias
teritorijas, privaziavimai prie atskiry
statiniy ir kity objektu.

Nemotorizuote | Pagrindinés péséigjy | E Susisielimas pésciomis, dviraciais ir
eismol ir dviraéiy eismo kitomis biotransporto rasimis tarp
gatvés, ir takai atskiru miesto daliy, su miesto centru,
darbo ir poilsio vietomis. Netolimas
susisiekimas su priemieséio zona.

Pagalbiniai pésciujuir | F Vietinis susisiekimas tarp namu grupiy,

dviraciy eismo takai lokaliniy centru.

BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektaroje, patvirtintoje BirStono savivaldybés Tarybos 2010 m.
sausio 29 d. sprendimu Nr. TS-13, J. BasanaviCiaus a. priskiriama C2 kategorijos gatvéms
Vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® IX skyriaus (Gatviy pagrindiniai techniniai parametrai) 33 punktu: ,Gatviy pagrindiniai techniniai
parametrai parenkami vadovaujants 9 lentele:
9 lentelé. Pagrindiniai gatviy techniniai parametrai

Minimalus Eismo skaicius : : Sl
Gatvés | atstumas | Projektinis| juostusk. | s : mf“’.“f’}“s Mt'mmah '
kategorija | tarp gatvés |greitis, km/h - JeHE] prots ISIIEI.MS honlzo.ntah
RLD Min Max (m) nuolydis, %| kreivé, m
Al 70 100 4 6% 3,75 4 500
As 70 80 4 6% 375 4 400
B, 30 70 4 6% 3,25-3,50 5 300
B; 30 60 2 6% 3.25-3,50 6 200
C, 20 60 2 6 3.,00-3,50 6 200
C, 20 50 2 4 3.00-3.50 7 120
Dy 15 40 2 4 3.00-3.25 g 60
D, 12 30 2 2 2,75-3,00 10 30
D;* 5 2 1 2 2.50-2.75 12 10
E: 7 30 2+2 2 0,75/1,50 4 2
E; 7 2 2+2 2 0,75/1,25 4 10
F, 5 30 2+2 2 0,75/1,50 5 2
F; 5 20 1+1 1+1 0,75/1,25 5 10

Pagal visus auksciau iSvardintus kriterijus, J.

raudonujy linijy — 20 m.

Basanaviiaus a. priskiiama C2 gatvés kategorija ir pagal tai
nustatomi visi kiti techniniai parametrai. C2 kategorijos gatvéms nustatomas minimalus atstumas tarp gatvés
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Susisiekimo sistema

| planuojama sklypg patenkama i$ J. Basanaviciaus a. (C2 kategorija).

Detaliajame plane nurodoma salyginé {vaZiavimo | sklypg vieta. Automobiliy parkavimas sprendziamas
planuojame sklype ir uZ jo riby. Skai€iuojant galimus uzstatymo reglamentus (uzstatymo intensyvuma, kuris lygus
1,24) priimamas scenarijus, kad LR teisés akty nustatyta tvarka planavimo iniciatorius (objekto J.Basanaviciaus
a.2 valdytojas ir vystytojas) jgaus teise iSskirtinémis teisémis naudotis teritorija kad.Nr.1201/0003:363, Birutés
g.8A.

Jei objekto J.Basanavitiaus a.2 valdytojas ir vystytojas Sios teisés nejgaus, statinio techninio projekto
metu teritorijoje galima projektuoti pastata/-us, kuriy parkavimo poreikis iSpildomas statybos sklype, bei
vieSuosiuose parkinguose (pagal STR 2.06.04:2014 p.112 iSlyga). Tuo atveju galimai pastato rodikliai turi deréti
su galimu parkavimo viety skai¢iumi 16 + 20% = 19a/m.

20% parkavimo viety vieSuosiuose parkinguose skaiCiavimas primamas S.Dariaus ir S.Giréno g.
esanCiuose parkinguose (atstumas nuo jéjimo yra apie 100 m). arba Druskupio g. numatomuose jrengti
vieSuosiuose parkinguose (atstumas nuo {&jimo yra apie 40m.).

Specialiosios zemés ir misko nauojimo salygos
Nustatomi apribojimai naudotis sklypais:
1) Nekilnojamujy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (XIX);
2) Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX);
3) Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (XLVIII);
4) Pavir$inio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos (XXIX);
5) Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky dkio paskirties zemeéje (XXVII);
6) Nacionaliniai ir regioniniai parkai (XXXIV);
7) Kurorty apsaugos zonos (XVI);
8) Elektros linijy apsaugos zonos (VI).

Esama jregistruota rySiy linijy apsaugos zona (l), (plotas - 0,1560 ha) yra naikinama, nes vadovaujantis LR
Viyriausybés 1992 m. geguzés 12d. patvirtintu nutarimu Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo
salygos* planuojamas sklypas nepatenka | rySio linijy apsaugos zona.

InZineriniai tinklai

Rysio tinklai. Planuojamoje teritorijoje nauiji rySio tinklai neplanuojami.

Vandentiekio tinklai. Vadovaujantis UAB ,BirStono vandentiekis® 2016-06-23 d. iSduotomis teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG1764., vandens tiekimas numatomas vykdyti prisijungiant prie centralizuoty
vandentiekio tinkly, t.y. planuojamoje teritorijoje suformuojama Zemés juosta vandentiekio paklojimui i$
Basanaviciaus aikStéje esancios vandentiekio linijos.

Nuoteky tinklai. Vadovaujantis UAB ,BirStono vandentiekis* 2016-06-23 d. iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG1764., komunaliniy nuoteky Salinimas numatomas vykdyti | esamus nuoteky tinklus, t.y.
nuvedama | BasanaviCiaus g. 1 namo kieme esancig nuoteky, linijg. Vadovaujantis budzetinés jstaigos ,Birstono
miesto tvarkymo tarnyba“ 2016-06-23 d. iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG6669, numatomas
koridorius pavirSiniy/lietaus nuoteky iSleidimui | J.Basanavi€iaus a. pavirSiniy nuoteky tinklus. Planuojamoje
teritorijoje nauji buitiniy bei lietaus nuoteky tinklai neplanuojami.

Silumos tinklai. Planuojamoje teritorijoje nauiji ilumos tinklai neplanuojami.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas bus vykdomas nuo esamy elektros tinkly. Planuojamoje teritorijoje nauji
elektros tinklai neplanuojami.

Detalusis planas kei¢iamas, vadovaujantis Teritorijy planavimo statymo 4 straipsnio 4 dalies ir 50
straipsnio bei Lietuvos Respublikos Nekilnojamojo kultliros paveldo jstatymo 22 straipsnio 5 dalies nuostatomis.
Rengiamas naujas teritorijy planavimo dokumentas neprieStarauja galiojantiems auks$tesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir jvertina galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius. Techninio projekto
rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus privacius ar nuomojamus
Zemés sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZitros jstatyma, gauti ty sklypy savininky
ar nuomininky sutikimus.
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Paklojus inzinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jrasyti apribojimai nuo ju.

Servitutai

Esamas jregistruotas servitutas paliekamas:
Kiti servitutai (1S) - teisé 1 m atstumu priZiaréti ir eksploatuoti statinj J. Basanavi¢iaus a.2 (kad. Nr.
1201/0003:358) BirStone Zemés sklype J. BasanaviCiaus a.3 (kad. Nr. 1201/0003:270) BirStone
(vieSpataujantis daiktas), plotas — 0,0018 ha.

Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija patenka | Nemuno kilpy regioninio parko ir BirStono urbanistinio draustinio
saugomas teritorijas.

Vadovaujantis Nemuno kilpy, regioninio parko apsaugos reglamentu (LR aplinkos ministro 2011-06-28
isakymas Nr. D1-518), planuojamam rengti detaliajam planui taikomi parko apsaugos reglamento 10 ir 29 punkty
reikalavimai:

10. Statiniai Regioniniame parke projektuojami, statomi, rekonstruojami ar kapitalikai remontuojami ar
planavimo dokumentai rengiami, jvertinus vietovés kraStovaizdzio ypatumus ir tradicines Dzlkijos
(Panemuniy Dzikija) etnografinio regiono (toliau — Etnografinis regionas), nustatyto Etninés globos
tarybos prie Lietuvos Respublikos Seimo 2003 m. rugséjo 17 d. rekomendacijoje Nr. 1 ,Dél etnografiniy
regiony riby nustatymo* (,Informaciniai praneSimai“, 2003, Nr. 80), planavimo ir architektdros savitumus,
siekiant:

10.1.  i8saugoti bendrg kraStovaizdzio struktlrg ir jo estetine verte, erdvinj raiSkuma ir raiskius reljefo

bei hidrografinio tinklo elementus;

10.2.  i8laikyti gamtiniy, kultriniy kompleksy ir objekty verte;

10.3.  i8saugoti iSlikusig (susiformavusig iki 1939 m.) bldingg gyvenmujy vietoviy planing struktira;

10.4. iSlaikyti tradicines Etnografinio regiono architektiros pobldj: formas, dydzius, sttaybos

produktus, spalvas;

29. Rengiant Birstono kurorto bendruosius ir detaliuosius planus, BirStono urbanistiniame draustinyje nekeisti
susiformavusios kurorto planinés ir erdvinés struktiros. Pastatai statomi, rekonstruojami ar remontuojami
iSlaikant kurortiniy pastaty pobddj: erdviy iSdéstyma, statiniy formas, proporcijas ir puoSybg, medZiagas ir
spalvas.

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma i$laikyti minimalius atstumus tarp
pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsn;.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis | I Il
I 6 8 10
I 8 10
i 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i§ B-s3, d2 ar Zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy iSsikiSusiy daliy. Kitos
prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanCiy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neislaikomi, kai juy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuzstatytq zemes plotg tarp jy, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. NeuZstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiCiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy tolimiausiy viety.
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ISorés gaisry gesinimui planuojamiems statiniams numatoma naudoti tris artimiausius esamus
prieSgaisrinius hidrantus. PrieSgaisriniai hidrantai iSsidéste | tris skirtingas puses nuo planuojamos teritorijos,
atstumais — apie 92, 102 ir 112 metry (Zr. Esamy hidranty schema). Tikslios prie$gaisriniy hidranty koordinatés
gautos i UAB ,Birstono vandentiekis®.

i i
NoBS1E5E M |

< Y=EEE0EE

PLANLCIAMA
TERITCRIJA

!
l

2 met |

{J EZ2MIPRIES GAS RN HIERAKTA

ESAMU HIDRANTYJ SCHEMA (INFORMACLIA GAUTA 15 UAB "BIRSTONC VANDE NT E KIS")

Pastabos:
1. Planuojamoije teritorijoje vykdoma dkiné veikla gretimoms teritorijoms jtakos neturés.
2. Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimg normuojancius teisés aktus.
3. Reikalui esant planuojamoje teritorijoje numatoma kirsti tik menkavercius medzius bei krimus, bei tuos,
kurie patenka ant inZineriniy tinkly bei jy apsaugos zony, vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31
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[sakymu Nr.D1-87 ,,Dél saugotiny medZiy_ ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy
darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medZiy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos apra$o
patvirtinimo® (Zin., 2008, Nr.17-611)".

4. Projektuojant statiniy ir inZineriniy tinkly statybos darbus, numatyti apsaugines zonas dél esamy
pozeminiy, rySiy komunikacijy isaugojimo (perkélimo) ir trasas dél naujy komunikacijyj basimuosius
objektus paklojimo, vadovaujantis AB ,TEO LT* 2016-06-22 d. iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis
Nr. REG7052.

5. Detaliojo plano keitimo rengimo metu, sklypo (kad. Nr. 1201/0003:358) valdytojas atliko kadastrinius
matavimus, kurie buvo registruoti po sprendiniy brézinio parengimo.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano keitimo sprendiniai neigiamy, socialiniy ekonominiy pasekmiy, ir Zalingo poveikio aplinkai
neturés. Detaliojo plano keitimo eigoje planuojami sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens
teritorijy planavimo dokumentams ir plétros programoms, [statymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir
patvirtintiems BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektarai bei joje nustatytoms plétros tendencijoms:
planuojama teritorija patenka | konservacinio funkcinio prioritety zong (K) — BirStono urbanistinis draustinis (K1),
kurioje numatoma iSsaugoti ir regeneruoti blidingg mazo senojo miesto ir senojo kurorto planine erdvine struktlirg
su jame esanciomis kultdrinémis ir gamtinémis vertybémis. Planuojama teritorija priskiriama urbanistinio
draustinio C zonai (senojo miesto zona), kurioje regeneruojama senojo miesto istorinés dalies erdviné struktdra
atsizvelgiant ir | vélesnio laikotarpio kurorto jtaka. UZstatymo tipas formuojamas atsizvelgiant | susiformavusj
aikstés uzstatymo tipa. Si zona plétojama kaip kitos paskirties teritorija su gyvenama, visuomenine, komercine
funkcija.
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