Zemés sklypo S.Dariaus ir S.Giréno g. 2, Birstone, detaliojo plano koregavimo
AISKINAMASIS RASTAS

1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS
Detaliojo plano koregavimas rengiamas remiantis planavimo darby programa, BirStono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2016-07-14 isakymu Nr. AV-216 "Dél teritorijy planavimo proceso inicijavimo,
finanasavimo, planavimo tiksly ir darby programos patvirtinimo" ir inicijavimo sutartimi Nr. (11.18.)-1S-231 (2016-
07-15).

Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uZdaviniai:

Zemés sklypo (kad.Nr.1201/0003:257), esancio Bir§tono sav., BirStono m., S.Dariaus ir S.Giréno g. 2, kuris
buvo suformuotas detaliuoju planu, naudojimo rezimo ir statybos reglamenty nustatymas, nekei€iant pagrindinés
Zemés naudojimo paskirties ir blido. Koreguojamos teritorijos plotas — 0,1293 ha.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.

2. IVADAS
Rengiamas Zemés sklype S.Dariaus ir S.Giréno g. 2, BirStone, kadastro Nr.1201/0003:257, kurio plotas
0,1293 ha, detaliojo plano koregavimas.

3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra S.Dariaus ir S.Giréno g. 2, BirStone.

Sklypas, kadastro Nr.1201/0003:257, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (Registro Nr.44/1589981), kaip Lietuvos Respublikos nuosavybé; sudaryta nuomos sutartis su Augustinu
Rakausku ir Dale Rakauskiene. Sklypo plotas — 0,1293 ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita;
naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos. [registruoti apribojimai naudotis sklypu: XXXIV.
Nacionaliniai ir regioniniai parkai; XIX. Nekilnojamujy kultiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos; XLVIII.
Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos; XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos
tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos; IX. Dujotiekiy apsaugos zonos; VI. Ektros linijy apsaugos zonos; I. Rysiy linijy
apsaugos zonos.

Gretimybeés
Planuojama teritorija, remiantis V| “Registry centras“ kadastro Zemélapio iStrauka ribojasi:

IS Siaurés pusés su:
e |registruotu Zemés sklypu ir statiniais nesuformuotuose Zemés sklypuose, kuriy adresai:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas

S.Dariaus ir
1 1201/0003:130 S.Giréno g. 6,
BirStono m.sav.

Kita/ Komercinés paskirties

objekty teritorijos Ervinas Mardciulionis

S.Dariaus ir
2 S.Giréno g. 4,
BirStono m.sav.

Pastatas — Gyvenamasis

namas UAB ,Prieny buty tkis

MB studija "TORRAU" Projekto pavadinimas
KVALPATV |[monés kodas 304284106
DOK_ NR. Adresas: K.Bugos g. 52, 44230 Kaunas | Zemés sklypo S.Dariaus ir S.Giréno g. 2, Birstone, detaliojo
El.p.: marius@studiotorrau.It plano koregavimas
Tel.: 8687 14585
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IS ryty pusés su:
e Nesuformuotais Zemés sklypais. Teritorijoje esanCiy statiniy adresas:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis | Savininkas/patikétinis/nuomotojas
1 J.Bas_avnavwlaus a. Pastatas — Gyvenamasis UAB ,Alytaus bistas*
12, BirStono m.sav. namas

IS piety pusés su:
e Nemuno ir S.Dariaus ir S.Giréno gatviy sankryZa;

IS vakary pusés su:
e S.Dariaus ir S.Giréno gatve bei V| “Registry centras* jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis Savininkas/patikétinis/nuomotojas
S.Dariaus ir
1 S.Giréno gatve,
BirStono m.sav.

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i$ vakary puséje esancios S.Dariaus ir S.Giréno gatvés.

InZineriniai tinklai ir inZinerinés infrastruktiros objektai

Esami inZineriniai tinklai turi bdti aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciais istatymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zzemés ir misko naudojimo salygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Gamtos ir Kultiiros paveldo objektai

Planuojama teritorija patenka | nekilnojamujy kultliros paveldo vertybiy teritorijg ir apsaugos zonas bei |
nacionalinius ir regioninius parkus.

Planuojamas skl pas pa

tenka | uzstatytas pazeisto gamtinio karkaso teritorija;
510 |

Pazeistos gamtinio karkaso teritorijos — tai kompaktiSkai uZstatytos teritorijos (BirStono kurorte),
uzimancios apie 183 ha (1,5 proc. gamtinio karkaso teritorijos ploto savivaldybés ribose).

Si, pazeisto gamtinio karkaso teritorija, yra praradusi natiralig kradtovaizdzio strukttirg ir nebegali atlikti
ekologinio kompensavimo funkcijy. Bendroje gamtinio karkaso sistemoje pazeistos gamtinio karkaso teritorijos
yra praradusios savo svarbg, taCiau jy tvarkyme turi bati paisoma aplinkos ekologinio stabilumo iSsaugojimo ir
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puoseléjimo, gerinimo, kokybiSkos Zmoniy gyvenamosios aplinkos ir subalansuoto kraStovaizdZio struktros
formavimo tiksly. Prieinama iSvados, jog vienas svarbiausiy uzdaviniy ir tiksly yra pilnavertis Zaliyjy ploty
formavimas ir vystymas (tame tarpe ir priklausimyjy Zeldyny jrengimas), kraStovaizdzio natdralig struktlrg
atkurianciy, elementy gausinimas ir kity priemoniy, kurios padéty gerinti aplinkos kokybe, tenkinant visuomenés
sveikos gyvensenos poreikius, taikymas. Siy uzdaviniy ir tiksly pasekoje, planuojamoje teritorijoje numatoma
priklausomuyjy Zeldyny, vieSo maitinimo istaigos ir sveCiy namy jrengimas, suteikiantis miesto sve¢iams galimybe
apsistoti sveikatinimo tikslais, o BirStono savivaldybés gyventojams — papildomos darbo vietos. Remiantis LR
Aplinkos ministro jsakymu ,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo® (2007-02-14, Nr.D1-96), 11 punkiu,
pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose uzstatymo tankis gali bati padidintas iki 50 proc.
sklypo ploto.

Planuojamas sklypas patenka | Nekilnojamyjy kultdros vertybiy teritorijg ir apsaugos zonas - BirStono
miesto istoring dalj (kodag 4072):
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Unikalus objekto kodas 4072
Pilnas pavadinimas BirStono miesto istoriné dalis
Adresas BirStono sav., BirStono m.,

[registravimo registre data 1992-11-05

Statusas Inicijuotas skelbti Valstybés saugomu

Objekto reikSmingumo lygmuo Regioninis

yra

Rasis Nekilnojamas

Teritorijos KVR objektas: 355702.00 kv. m

Vertybé pagal sandarg Vietove

Seni kodai Nr. laikinosios apskaitos sarase: 4

Amzius | t-mecio vid.-XV a. pr., XIX a. pr-XX a. | p., su XX a. vid.-XXI a. pr. intarpais

Vertingujy savybiy pobudis Archeolo?inis (lemiantis reikSminguma);Architektarinis (lemiantis reikSminguma svarbus);

Istorinis (lemiantis reikSminguma svarbus);Krastovaizdzio;

Urbanistinis (lemiantis reikSminguma svarbus);Zeldyny (lemiantis reikSminguma svarbus);

Specialiosios Zzemés ir miSko naudojimo salygos
1. Planuojama teritorija patenka | Nacionaliniy ir regioniniy parky teritorijg (XXXIV) — Nemuno kilpy regioninj
parka.
136. Pagal bendruosius apribojimus visose nacionaliniy, ir regioniniy parky, teritorijose draudziama:
136.1. {rengti naujus naudingujy iSkaseny karjerus;
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136.2. plésti ir statyti kenksmingujy atlieky saugojimo bei perdirbimo ir pramonés jmones, iSskyrus
mazas jmones, kurios neprieStarauja parko tikslams ir uzdaviniams;

136.3. tiesti tranzitines komunikacijas;

136.4. suteikti Zeme sodininky bendrijoms;

136.5. kurti stambius specializuotus (sodininkystés, gélininkystés, Siltnaminés darzininkystés,
paukstininkystés, zveérininkystés, tvenkininés Zuvininkystés ir kt.) Okius, darkanCius tradicinj kraStovaizdzio
pobudi;

136.6. Zaloti reljefo formas ir natdralius hidrografinio tinklo elementus, pertvarkyti hidrologinj rezima,
sakinti medzius;

136.7. vykdyti bet kokius statybos, zemés kasybos bei rekreacijos infrastruktlros jrengimo darbus be
nustatytaja tvarka parengto projekto, kuris, be kity institucijy, turi bati suderintas su Aplinkos ministerija ir parko
administracija. Statybos ir rekonstravimo darbai gali bati vykdomi tik turint leidima, iSduotg jgaliotos statybos
priezilros tarnybos;

136.8. dalimis parduoti, iSnuomoti, [keisti, dovanoti Zemés nuosavybés teise turimg Zemés sklypg,
iSskyrus tuos atvejus, kai keiciamos savininky gretimy valdy ribos.

2. Planuojama teritorijoja patenka | Nekilnojamyjy kultdros vertybiy teritorijg ir apsaugos zonas (XIX) —

BirStono miesto istoriné dalis (kodas 4072):

83. Pagal Lietuvos Respublikos nekilnojamujy kultiiros vertybiy apsaugos jstatyma (Zin., 1995, Nr.3-37)
nustatomos $ios nekilnojamuyjy kultlros vertybiy (i8skyrus statiniy priklausinius) individualios apsaugos zonos:

83.1. apsaugos nuo fizinio poveikio;

83.2. vizualinés apsaugos.

86. Nekilnojamyjy kultdros vertybiy teritorijos saugomos kartu su Siomis vertybémis. Jy prieZidros,
tvarkymo ir naudojimo sglygas nustato apsaugos reglamentas.

87. Apsaugos nuo fizinio poveikio zonoje draudziama:

87.1. atlikti darbus, deformuojancius gruntg ir sukeliancius jo vibracijg;

87.2. laikyti aktyvigsias chemines, lengvai uZzsidegancias bei sprogstamasias medZziagas;

87.3. statyti statinius, kurie néra skirti nekilnojamosioms kultiros vertybéms apsaugoti ir Siy vertybiy
naudojimui garantuoti;

87 .4. atlikti kitokius darbus, galinCius pakenkti nekilnojamosioms kultdros vertybéms ar jy teritorijoms.

88. Vizualinés apsaugos zonoje draudziami darbai, kurie gali pakenkti nekilnojamujy kultiros vertybiy
krastovaizdziui ar optimaliai jy apzvalgai.

89. Nekilnojamyjy kultdros vertybiy pries avariniams, remonto ar pritaikymo darbams bei Siems darbams
Jy teritorijoje atlikti reikalingas Kultlros vertybiy apsaugos departamento leidimas.

90. Nekilnojamujy, kultdros vertybiy, teritorijose ir apsaugos zonose numatomy atlikti Zemes ir statybos
darby projektai turi bati suderinti su Kultlros vertybiy apsaugos departamentu.

3. Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (XLVIII):

189. Prie Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly priskiriami: antzeminiai Silumos tiekimo vamzdynai,
pozeminés Silumos bei karSto vandens tiekimo trasos, Siluminés kameros, sklendziy aptarnavimo paviljonai,
drenazo Suliniai, termofikacinio vandens bei drenaZo siurblinés, Salia Silumos tiekimo trasy pakloti drenazo
vamzdZiai, telesignalizacijos kabeliai ir kiti statiniai, skirti nurodytiesiems tinklams aptarnauti.

190. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zona yra zemés juosta, kurios plotis po 5 metrus
nuo kanalo (vamzdyno) krasty, kameros iSorinés sienos.

191. Zemés valdy savininkai, naudotojai, numatantys $ilumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos
zonoje statyti arba griauti jvairius statinius, jrenginius, pozeminius tinklus, kloti keliy dangq arba dirbti kitus
darbus, privalo nustatytaja tvarka gauti leidimg atlikti zemés darbus, taip pat Silumos ir kar§to vandens tinklus
eksploatuojancios jmonés rastiska sutikima.

192. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinklus eksploatuojangios jmonés (organizacijos) nustato darbus,
atliekamus $iy tinkly apsaugos zonoje, taip pat jy atlikimo salygas.

193. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonoje draudziama:
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193.1. statyti nuolatinius ir laikinus statinius bei jrenginius;

193.2. uzpilti kamery ir Suliniy dang€ius kelio danga arba gruntu;

193.3. jrengti sgvartynus, nuodingujy atlieky saugojimo aikSteles, pilti chemines medziagas ir jy tirpalus,
naftg, jos produktus;

193.4. dauzyti mechanizmais [Salusj gruntg, métyti daiktus, sverian€ius daugiau kaip 50 kilogramuy, dirbti
Zemés darbus didesniame kaip 0,3 metro gylyje, taip pat lyginti grunta, pilti ragstis bei $armus arciau kaip uz 10
metry nuo kanalo (vamzdyno) krasto;

193.5. sodinti medZius ir krimus taip, kad medZio kamienas arba krimas atsidurty ariau kaip 2 metrai
nuo tinkly kanalo (vamzdyno) krasto. Likusioje apsaugos zonoje medzius ir krimus sodinti galima tik gavus
imonés, eksploatuojancios Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinklus, rastiska sutikima.

4. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIV):
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonose draudZiama:

5.1. sandéliuoti pasarus, trgSas bei chemines medZiagas;

5.2. jrengti sgvartynus, nuodingujy atlieky saugojimo aiksteles, pilti chemines medziagas ir jy tirpalus,
naftg ir jos produktus;

5.3. vykdyti grunto sprogdinimo darbus;

5.4. vandens telkiniuose mesti ir vilkti inkarus, grandines, vilkimo lynus ir tralus, gilinti vandens telkinius,
kasti bei siurbti jy dugna, cheminémis medZiagomis naikinti augalija, nesuderinus $iy darby su Aplinkos
ministerija ir Sveikatos apsaugos ministerija;

5.5. jrengti pervazas per vamzdyny trasas, automobiliy, traktoriy bei kitos technikos aikSteles.

5. Elektros linijy apsaugos zonos (VI):
Pozeminés elektros kabeliy linijos apsaugos zona - Zemés juosta, kurios plotis po 1 metra nuo linijos konstrukcijy
krastiniy tasky. Nuotolis nuo $ios linijos iki pastaty, ir statiniy - 0,6 metro.
3.1.Elektros linijos apsaugos zonoje be elektros tinkly jmonés rastisko leidimo draudziama:
3.1.1. statyti, kapitaliSkai remontuoti, rekonstruoti arba griauti pastatus, statinius ir inzinerinius tinklus;
3.1.2. vykdyti kalnakasybos, krovimo, zemés kasybos bei lyginimo, sprogdinimo, melioravimo ir laistymo
darbus;
3.1.3. sodinti arba kirsti medzius ir kramus;
3.1.4. vaZiuoti masinoms ar kitiems mechanizmams, kuriy aukstis su kroviniu arba be jo yra daugiau kaip
3.1.5 metro nuo kelio pavirSiaus (elektros oro linijos apsaugos zonoje);
3.1.5. rengti gyvuliy laikymo aiksteles, tverti viely uztvaras ir metalines tvoras.
3.2. Elektros linijos apsaugos zonoje draudziama:
3.2.1. jrengti Zaidimy aikSteles, stadionus, turgavietes, visuomeninio transporto stoteles, visy rasiy masiny ir
mechanizmy aiksteles, organizuoti renginius, | kuriuos susirenka daug zmoniy;
3.2.2. sandéliuoti pasarus, Siaudus, traSas, durpes, malkas ir kitas medziagas;
3.2.3. jrengti degalines, kuro ir tepaly sandélius;
3.2.4. jrengti sgvartynus, tersti gruntg ir atmosfera, klrenti lauZus;
3.2.5. uzgriozdinti kelius prie elektros tinkly objekty;
3.2.6. leisti aitvarus ir kitokius skraidanciuosius jtaisus, taip pat kitaip pazeisti elektros oro linijos izoliacijg;
3.2.7. sustoti visokiam transportui, iSskyrus gelezinkelio (330 kV ir aukStesnés jtampos elektros oro linijy
apsaugos zonose).
3.33 Elektros tinkly jmoniy darbuotojams suteikiama teisé elektros oro linijos apsaugos zonoje laisvai
vaikscioti, o atliekant eksploatavimo bei remonto darbus - vazinéti ir kasti zeme, {spéjus apie tai Zemés
savininkus ar naudotojus. Kirsti medZius, esancius uz proskynos, leidZziama tik suderinus tai su misko
valdytoju ar savininku ir nustatytaja tvarka jforminus medziy kirtimo dokumentus. Visais atvejais zemés ir
misko savininkams ir naudotojams turi bati atlyginti padaryti nuostoliai.
Vlykdant bet kokig kitg Ukine veiklg elektros tinkly apsaugos zonose bitina laikytis Energetikos ministerijos
patvirtinty Elektros tinkly apsaugos taisykliy.
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6. Dujotiekiy apsaugos zonos (IX):

36. Dujotiekio apsaugos zonoje draudZiama:

36.1. statyti pastatus ir jrenginius;

36.2. sandéliuoti statybines medZiagas ir konstrukcijas, trgsas, pasarus, kaupti gruntg;

36.3. rengti lauko stovyklas, kurti lauzus;

36.4. uZtverti ir uzversti kelius prie dujotiekio Suliniy ir kity jrenginiy;

36.5. sodinti medzius ir krimus;

36.6. kasti Zeme giliau kaip 0,3 metro;

36.7. atidaryti dujotiekio jrenginiy (dujy reguliavimo punktu, Suliniy, katodiniy sto€iy) duris ir atidengti liuky,
dangCius, uzversti juos;

36.8. daryti geologines nuotraukas, atlikti paieSkas, geodezinius ir kitus tyrinéjimus, kasti duobes ir imti
grunto pavyzdzius;

36.9. griauti, rekonstruoti ir remontuoti tiltus, pastatus ir kitus statinius, kurie gali uZversti dujotiekio tinklus
ir jrenginius, arba statinius, kuriuose jrengti dujotiekio tinklai ir jrenginiai.

Siuos darbus galima atlikti i§ anksto susitarus su jmone, kuriai nuosavybés teise priklauso $ie tinklai ir
[renginiai;

36.10. uzversti ir lauzyti skiriamuosius Zenklus;

36.11. jrengti sgvartynus, pilti ragstis, Sarmus ir drusky skiedinius, iSskyrus tuos atvejus, kai drusky
skiediniais Ziema laistomi automobiliy keliai.

7. RySiy linijy apsaugos zonos (I):

1. RySiy linijy apsaugos zonoje (Zzemés juostoje, kurios plotis po 2 metrus abipus pozeminio kabelio
trasos arba orinés linijos kratiniy laidy ir 3 metrai aplink poZeminj ar antzeminj stiprinimo punkta) be rastisko
imoniu, aptarnaujanciy Sias rySiy linijas, leidimo ir darby metu nesant tos jmonés atstovo draudziama:

1.1. kasti Zeme giliau kaip 0,3 metro;

1.2. vykdyti statybos, geologiniy tyrinéjimy, sprogdinimo darbus;

1.3. lyginti gruntg buldozeriais ar kita technika;

1.4. sodinti medzius, sandéliuoti medZiagas, pa$arus, trasas, pilti grunta, kurti lauzus;

1.5. jrengti transporto priemoniy ir mechanizmy aikSteles;

1.6. po orinémis rySiy linijomis vezti negabaritinius krovinius;

1.7. uzversti ir lauzyti jspéjamuosius bei signalinius Zenklus.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.

5. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Planavimo tikslai ir uzdaviniai

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:

Zzemés sklypo (kad.Nr.1201/0003:257), esancio BirStono sav., Birstono m., S.Dariaus ir S.Giréno g. 2, kuris buvo
suformuotas detaliuoju planu, naudojimo rezimo ir statybos reglamenty nustatymas, nekeiiant pagrindinés
Zemes naudojimo paskirties ir budo.

6. SPRENDINIAI

Detaliojo plano koregavimu Zemés sklypui adresu S.Dariaus ir S.Giréno g. 2, BirStone, kadastro
Nr.1201/0003:257, nustatomas teritorijos naudojimo rezimas ir statybos reglamentai, nekeiCiant pagrindinés
Zemes naudojimo paskirties ir blido. Numatomi teritorijy planavimo teisés aktais numatyti privalomi reglamentai,
sglygos, apribojimai.

Planuojamo sklypo naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bidas — komercinés paskirties objekty
teritorijos. Naudojimo tipas — paslaugy teritorija. Sklypo bendras plotas — 0,1293 ha. Planuojamoje teritorijoje
numatoma statyti/jrengti paslaugy paskirties pastata/us: vieSo maitinimo jstaigq ir sve€iy namus. Statiniy vietos
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detaliojo plano koregavimu metu yra nurodytos salyginés - jos bus tikslinamos statiniy techniniy projekty metu
(brézinyje DTP-02 nurodyta esamo pastato vieta).

Planuojamame sklype numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalds uzstatymo
tankio, intensyvumo bei leistino pastaty aukScio rodikliai. Objekty statyba turi blti sprendZiama techniniais
projektais pagal uzsakovo techning uzduotj projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas projektavimo
salygas. Projektuojant uZstatymg batina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastatu, zeldiniy, sklypy riby,
inzineriniy, tinkly ir jrenginiy. Planuojamoje teritorijoje komercinés paskirties objekty teritorijoje (prekybos,
paslaugy ir pramogy objekty statybos sklypuose) — ne maziau 15% sklypo ploto Zaliosioms zonoms jrengti pagal
LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 patvirtintg ,Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomujy zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos aprasa’.

Detaliojo plano koregavimo eigoje sklypui nustatomi uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas:
Sklypo plotas 0,1293 ha, uzstatymo tankumas — 40% ir uzstatymo intensyvumas — 0,65.

Susisiekimo sistema
|vaziavimas | sklypg numatomas i$ S.Dariaus ir S.Giréno gatvés, esancios planuojamo sklypo vakarinéje puséje.
Automobiliy parkavimas sprendziamas planuojamame sklype ir S.Dariaus ir S.Giréno gatvéje (parkavimo viety
iSdéstyma zitréti bréZinyje DTP-02). Brézinyje nurodytos parkavimo vietos ir jy skai€ius turi bti tikslinami statiniy
techniniy projekty eigoje. Remiantis STR 2.06.04:2014 (XIlI sk. 30 lentele) "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai”, apskaiciuotas orientacinis automobiliy statymo skaicius:
Planuojamame pastate numatoma:
1. prmame aukste (bendras plotas 280 n?) 80 m? primamasis-holas, 150 m? vieSojo maitinimo {staiga;
2. antrame aukSte (bendras plotas 280 m?) numatomi 6 svediy namy numeriai,
3. treGame aukste (bendras plotas 280 m?) numatomi 6 sveduy namy numeriai.
Pagal STR 2.06.04:2014:
1. maitinimo paskirties pastatams rekalinga 1 vieta 15 m? sakés ploto;
2. sveCiynamams reikalinga 1 vieta 2 numeriams;
3. svediy namams reikalinga 1 vieta 2 numeriams;
Birstono savivaldybés tarybos sprendimu Siai zonai numatomas parkavimo koeficientas lygus 0,5.
Apskaiciuotas automobiliy statymo skaicius pagal numatoma statiniy/jstaigy plota
1. maitinimo paskirties pastatams: (150/15)x 0,5= 5 automobiliy parkavimo vietos;
2 sveCy namams: (6/2)x 0,5 = 1,5 automobiliy parkavimo vietos;
3. sveCny namams: (6/2)x 0,5 = 1,5 automobiliy parkavimo vietos.
VISO automobiliy stovéjimo viety skaiéius (prognozuojamas): 8

Pastaba: Automobiliy stovéjimo viety skaiGius skaiGuojamas pagal planuojama statinuy/istaigy plotg, vertinant,

jog dalis patalpy bus pagalbinés, kuriose darbo viety nebus. Tkslus stovéjimo viety skaiGus bus nustatomas

statiniofy techniniy progkty eigoje.
Parkavimo skaiCiavime naudotas koeficietas 0,5 yra jteisintas BirStono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. TS-
98, 2016 m. Birzelio 6 d. Planuojamas sklypas patenka | 1 zong — BirStono miesto istoriné dalis:
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1 ZONA - Bir§tono miesto istoriné dalis (unikalus
kodas Kultiires paveldo registre —4072)

Koeficientas - 0,5

2 7Z0ONA — Rir&tono kurorto centrinés dalies riba

Koeficientas — 0,75

3 ZONA - likusi Biritono miesto teritorija

Koeficientas — 1

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL

S————— Kurorto centrinés dalies riba

3 P i T RS Y 1. = = == = Birtonc miesto Istoriné dalls

Specialiosios zemés ir misko naudojimo salygos
Nustatomi apribojimai naudotis sklypu:

1. 1. RySiy linijy apsaugos zonos (Nutarimas Nr.343);.

2. VI. Elektros linijy apsaugos zonos (Nutarimas Nr.343);

3. IX. Dujotiekiy apsaugos zonos (Nutarimas Nr.343,);

4. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir {renginiy apsaugos zonos (Nutarimas Nr.343);

5. XLVIII. Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (Nutarimas Nr.343);

6. XIX. Nekilnojamujy kultdros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (Nutarimas Nr.343);

7. XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai (Nutarimas Nr.343).

InZineriniai tinklai

RysSio tinklai. Planuojamoje teritorijoje nauiji rySio tinklai neplanuojami.

Vandentiekio tinklai. Vandens tiekimas yra vykdomas; esant poreikiui, bus numatomas prisijungiant prie esamy,
centralizuoty vandentiekio tinkly (pagal UAB BirStono vandentiekis pateiktas planavimo salygas Nr.REG29287,
2017-04-24).

Nuoteky tinklai. Nuoteky Salinimas yra vykdomas; esant poreikiui, bus vykdomas prisijungiant prie esamy
nuoteky (pagal UAB Bir§tono vandentiekis pateiktas planavimo salygas Nr.REG29287, 2017-04-24).

Elektros tinklai. Elektros tiekimas yra vykdomas; esant poreikiui, bus vykdomas prisijungiant prie esamy elektros
tinkly (pagal AB ESO pateiktas planavimo salygas Nr.REG29062, 2017-04-21).

Rengiant techninius projektus, batina gauti atsakingy institucijy prisijungimo sglygas.

Vandens nuvedima nuo planuojamos teritorijos projektuoti tik savame sklype.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privaCius ar nuomojamus zemés sklypus, bitina |statymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés prieZidros statyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inZinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bt jradyti apribojimai nuo jy.

Servitutai
Néra.

Gaisriniai reikalavimai

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uZztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
(toliau — prieSgaisrinis atstumas), kurie nustatomi pagal ,MinimalGs prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty’
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu privaloma i$laikyti minimalius
atstumus tarp pastaty, pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsni.
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Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis I I 1l
I 6 8 10
I 8 8 10
i 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikiSanciy konstrukcijy, pagaminty i$ B-s3, d2 ar zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy i$sikiSusiy daliu.
Kitos prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esanciy tame paciame ar skirtinguose sklypuose, gali bati
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, {vertinant ir neuzstatyta Zemés plotg tarp ju, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy, tolimiausiy viety.

PrieSgaisrinis vandentiekis turi bati jrengiamas vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai ir
statiniai" Projektavimo ir jrengimo taisyklés". Detaliojo plano koregavimo sprendiniai sudaro galimybe laisvai
manevruoti autotransportui teritorijoje gaisro gesinimo atveju (privaziuoti, apsisukti). Gaisro gesinimo metu,
vandens paémimas galimas i§ esamo vandentiekio trasoje jrengty gaisriniy hidranty. Esant poreikiui, statiniy
techniniy projektu metu, papildomas ir didesnis vandens tiekimas gaisrui gesinti turi bati planuojamas jrengiant
gaisrinius hidrantus esamo vandentiekio trasose.

Pastaba: Pasikeitus projektavimg reglamentuojantiems dokumentams, statiniai turi bati projektuojami pagal tuo
metu galiojancius LR projektavimag normuojancius teisés aktus.

SPRENDINIY PASEKMIY VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy socialiniy ekonominiy pasekmiy ir Zalingo poveikio
aplinkai neturés. Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams.
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