Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 1201/0002:132), esanéio Birstono sav., Birstono m., Algirdo g. 34, detaliojo plano,
kuris patvirtintas Bir§tono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. spalio 29 d. jsakymu Nr. AV-349 , Dél
0,13 ha ploto Zemés sklypo (kadastrinis Nr.1201/0002:132 Bir§tono m. k.v.) Bir§tono sav., BirS§tono m., Algirdo g.
34, detaliojo plano patvirtinimo*

DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO
AISKINAMASIS RASTAS
1. JURIDINIS PLANAVIMO PAGRINDAS

Detalusis planas rengiamas vadovaujantis Detalusis planas rengiamas sutinkamai su BirStono savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymais Nr.AV-034 (2018-01-30) ir Nr.AV-002 (2018-01-08), Teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartimi Nr.(11.18.)-1S-052 (2018-02-21), iSduotomis teritorijy planavimo salygomis.
Teritorijos planavimo dokumento (TPD) tikslai ir uzdaviniai:

1) Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 1201/0002:132), esangio Birstono sav., Birstono m., Algirdo g. 34, detaliojo
plano, kuris patvirtintas BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. spalio 29 d. j[sakymu Nr. AV-
349 ,Dél 0,13 ha ploto Zemés sklypo (kadastrinis Nr.1201/0002:132 BirStono m. k.v.) Bir§tono sav., BirStono m.,
Algirdo g. 34, detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimas.

2) Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo, statybos reglamenty nustatymas.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas supaprastinta tvarka.
2. [VADAS

Rengiamas Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 1201/0002:132), esancio BirStono sav., BirStono m., Algirdo g.
34, detaliojo plano, kuris patvirtintas Bir§tono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. spalio 29 d.
isakymu Nr. AV-349 ,Dél 0,13 ha ploto Zemés sklypo (kadastrinis Nr.1201/0002:132 BirStono m. k.v.) Bir§tono
sav., Birtono m., Algirdo g. 34, detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimas, plotas 0,1300 ha.

Detalusis planas atitinka Siy plany sprendinius:

1. Bendryjy planuy;
e BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektara, T00008035 (000121000054), 2010-01-29.
2. Specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema, T00053880 (100002000007);
BirStono savivaldybés teritorijos dviraciy, rieduciy ir lygumy slidinéjimo trasy specialusis planas, T00006706
(000121000105), 2010-07-02;
e BirStono miesto centrinés dalies architektlrinés-erdvinés kompozicijos specialusis planas, T00066689
(000122000198), 2014-01-09;
Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schema (riby ir tvarkymo plany), T00075161, 2015-03-05.

Projekto pavadinimas

UAB "MTARCH"
KVAL PAT Imonés kodas 135073297 Biritono savivaldybés administracijos direktoriaus 2009 m. kovo 6 d. jsakymu Nr. AV-62
V. DOK. Adresas: V.Putvinskio g. 17-4, Kaunas +Dél Zemés sklypo Tulpiy g. 2A, BirStone, esamo komercinés paskirties pastato —
NR. . ; : vieSbucio (unikalus Nr. 4400-0583-3827), biido, pobidzio, teritorijos tvarkymo ir
Elp.: mtarCh'arChlteCtS@qma”'Com’ naudojimo rezimo bei statybos reglamento nustatymo detaliojo plano tvirtinimo*“
Tel.: 8 37 207335 patvirtinto detaliojo plano koregavimas
ATP 1097] PV M.Torrau - STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS. DOKUMENTO PAVADINIMAS
Archit. |E.Plepyté-Balseviciene AISKINAMASIS RASTAS

Organizatorius: Birstono savivaldybés administracija
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3. ESAMA BUKLE

Planuojama teritorija yra Algirdo g. 34, BirStonas, skl. kad. Nr.1201/0002:132.

Sklypas kadastrinis Nr. 1201/0002:132, jregistruotas Valstybiniame Zemés ir kito nekilnojamojo turto
registre (unikalus Nr. 1201-0002-0132), kaip Lietuvos Respublika nuosavybé. Sudaryta Zemés sklypo nuomos
sutartis su V.Z. (privatus asmuo). Sklypo plotas — 0,1300ha. Esama pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita.
Esamas zemés sklypo naudojimo blidas — komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklype esamas
[registruotas pastatas — vieSbutis su kavine (unik. Nr. 1293-8000-4011), kiti inZineriniai statiniai — kiemo jrenginiai

Gretimybés

Planuojama teritorija, vadovaujantis V| “Registry centras” kadastro zemélapio iStrauka ribojasi:
1§ Siaurés ryty, pietryCiy, pietvakariy ir Siaurés vakary pusiy su:
e V| “Registry centras” jregistruotais sklypais:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/budas/pobudis

1 1201/0002:228 BirStonas Miky dkio/ rekreaciniy misky sklypai/-

I§ pietvakariy pusés su:
o V| “Registry centras” jregistruotu sklypu:

Nr. Kad. Nr. Adresas Paskirtis/buidas/pobidis

1 1201/0002:229 BirStonas Misky Gkio/ rekreaciniy misky sklypai/-

Kita/ susisiekimo ir inZineriniy, tinkly aptarnavimo

2 1201/7001:13 BirStonas, Algirdo g. objekty teritorios /-

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijq patenkama i§ Algirdo g. (C kategorija).
InZineriniai tinklai ir inzinerinés infrastruktiros objektai

Esami inzineriniai tinklai turi bati aptarnaujami ir naudojami vadovaujantis Lietuvos Respublikoje
galiojanciais [statymais, statybos techniniais reglamentais, specialiosiose Zemés ir miSko naudojimo salygose
nustatytais apsaugos zony reikalavimais, kitais aktualiais normatyviniais dokumentais.

Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 1201/0002:132:

1. XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai (0.13ha).

2. XVI. Kurorty apsaugos zonos (0.13ha).

3. XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.0047ha).
4. XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos (0.13ha).
5
6.
1.

. XXVII. Saugotini Zeldiniai (medZiai ir krimai), augantys ne misky tkio paskirties Zemeje (5vnt.).
VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0008ha).
I. RySiy linijy apsaugos zonos (0.0016ha).
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8. LIIL. Valstybiniy (nacionaliniy, ir regioniniy) parky apsaugos zonos (0.13 ha).
9. XIX. Nekilnojamuyjy kulttiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (0.13ha).
10. IX. Dujotiekiy apsaugos zonos (0.0175 ha).

Saugomos teritorijos

Planuojama teritorija patenka | Sias saugomas teritorijas:

1) Nemuno kilpy regioninis parkas (identifikavimo kodas: 0700000000024). Steigimo tikslas — i§saugoti unikaly
DidZiyjy Nemuno kilpy ir Punios Silo kraStovaizdj, jo gamtine ekosistema bei kultliros paveldo vertybes.
Saugomos teritorijos arba jos dalies tarptautiné svarba — pauk$¢iy (PAST) ir buveiniy (BAST) apsaugos.

Gamtinis karkasas

Pagal BirStono kurorto bendrojo plano gamtinio karkaso bréZinj planuojama teritorija patenka | gamtinio
karkaso migraciniy koridoriy teritorijg M2 - palaikomas ir stiprinamas esamas kraStovaizdzio natlralumas.

4. PROBLEMINES SITUACIJOS

Probleminiy situacijy néra.
5. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS
Planavimo tikslai ir uzdaviniai
1) Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 1201/0002:132), esanéio Birtono sav., BirStono m., Algirdo g. 34, detaliojo
plano, kuris patvirtintas BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. spalio 29 d. jsakymu Nr. AV-
349 ,Dél 0,13 ha ploto zemés sklypo (kadastrinis Nr.1201/0002:132 BirStono m. k.v.) BirStono sav., Bir§tono m.,
Algirdo g. 34, detaliojo plano patvirtinimo®, koregavimas.

2) Teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo, statybos reglamenty nustatymas.

Sprendiniy konkretizavimo principai

Sprendiniq konkretizavimq apsprendéia Sie kriterijai'

5. Knus paskirties Zemé

Daugiaauk3ciams gyvenamiesiems statiniams

MaZaaukitiams gyvenamiesiems statiniams
Visuomeniniams statiniams

Komerciniams statiniams

Galimos komercinio naudojimo bildo patalpos

Pramones - sandéliavimo statiniams
Vandenvietéms

Rekreaciniams statiniams (ilgalaikio poilsio)

Rekreaciniams jrenginiams (trumpalaikio poilsio, pliaZams)

InZinerinés infrastruktiiros statiniams ir renginiams (1.t. gatvéms ir takams)

2 pav. Blrstono kurorto bendrOJo plano sprendlnlq korekturos brézinio iStrauka
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Pagal Birstono kurorto bendrojo plano korektlrg, patvirtintg BirStono savivaldybés Tarybos 2010-01-29 d.,
sprendimu Nr. TS-13, planuojama teritorija patenka | gyvenamaja-visuomenine (G1) funkcinio prioriteto zong
(santykiné svarba: 1- svarbi). Vadovaujantis BirStono kurorto bendrojo plano korektdros aiSkinamojo rasto
5.6.1.14. punktu, Sioje teritorijoje prioritetas teikiamas parko erdvinés struktlros iSsaugojimui ir tolesniam
plétojimui,
parko tvarkymo programos relizavimui. Zemés naudojimo paskirtis ir biidas nekeigiami.. Planuojama teritorija
priskiriama 1.18.-13 vietovaizdzio potipiui.

Gyvenamoji - visuomeniné G1 zona yra skirta kuroto gyvenamiems, visuomeniniams, komerciniams ir kitiems
statiniams bei jrenginiams. Ji turi gana mazas galimybes teritorinei plétrai, Zemeés paskirties keitimas jau buvo
numatytas sudarant Sios teritorijos detaliuosius planus, todél zonai pagrinde numatoma kokybiné — renovaciné
plétra. Ji ribojasi ir yra tampriai susijusi su urbanistinio draustinio zona. Zonos teritorijg sudaro misko ir kitos
paskirties Zemés vairaus naudojimo bady sklypai:

e misky Ukio paskirties Zemé;

e Kkitos paskirties Zemé.

Pagal 5.3.1.15. punktq kitos paskirties Zemés naudojimo biidai yra ir iSliks perspektyvoje:
e visuomeniniams statiniams;
e komerciniams statiniams;
e gyvenamiems (mazaauk$Ciams ir daugiaauk$ciams) statiniams;
e inzinerinés infrastuktdros statiniams;
e rekreaciniams statiniams;
e bendro naudojimo zeldynams.

Pagal Birstono kurorto bendrojo plano gamtinio karkaso bréZinj planuojama teritorija patenka | gamtinio
karkaso migraciniy koridoriy teritorijg M2 - palaikomas ir stiprinamas esamas kra$tovaizdzio natdralumas.

~. KRASTOVAIZDZIO NATURALUMO APSAUGA

Migraciniai koridoriai

- M1 - ISlaikomas ir saugomas esamas natlralus
krastovaizdZio pobidis

- M2 - Palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdZio natdiralumas

M3 - GraZinami ir gausinami krastovaizdZio

L natdraluma atkuriantys elementai

Autonominiai slénio Slaitai

[m M'1 - ISlaikomas ir saugomas esamas natiiralus
krastovaizdZio pobidis

I I I ] M'2 - Palaikomas ir stiprinamas esamas
kradtovaizdZio natlralumas

B | M'3 - Grazinami ir gausinami krastovaizdzio
| B | natlralumg atkuriantys elementai
Vidinio stabilizavimo arealai

] [ ‘ 81 - I8laikomas ir saugomas esamas natlralus
krastovaizdZio pobidis

82 - Palaikomas ir stiprinamas esamas
krastovaizdZio natdralumas

83 - GraZinami Ir gausinami krastovaizdZio
natdralumg atkuriantys elementai

|
| V//A P - Pazeistos gamtinio karkaso teritorijos

Saugomos teritorijos e e e

G“j Esama Birstono kurorto riba
1| Saugomos teritorijos riba

Natura 2000 teritorijos:

N

Nauja Birstono kurorto riba
Kaimo riba

N @ Pauk3&iy apsaugai svarbi teritorija EZeral, tvenkiniai
//// - Gamtiniy buveiniy apsaugai svarbi teritorija Upés

Saugomi gamtos paveldo objektai ‘ Uzstatytos teritorijos
ir eksplikacijos numeris

||

7
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Detaliojo plano koregavimas neprieStarauja BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektaros,
T00008035 (000121000054), 2010-01-29, sprendiniams.

Pagal Nemuno kilpy regioninio parko planavimo schemos tvarkymo plang planuojama teritorija patenka |
gyvenamosios paskirties prioriteto zong.
[ 2 - TYPTE

® L ]
. L]
be . { |
&
= " .
= a = NTn
- ]
f &
N L oy @
Il T Ao B T L 2 *
NR.;“; = S .t = %
~NRu4™ ;
Pl S : = »
¢ N A [:] N Y
o 3 - 3 > - s i \
ono IT tvenk ik e e S r - X ™
J \%~ N ,H 4 B - - o - - » 2 5
g ' o7, - 3 a
stono T tvenkinm L.' = O AR, Jeadal N
' NRu3 ~~ A T s -D v' o m
—9 - — 8 -GAe ©®
i X ‘-.,Dﬂ . S R On
(= = 2 lole R F AR [:]~ B e oy 4
TRt LN ra - R ‘
VRN = —y, ” som: B ONO & & ] '
e —’—_il Del\oraﬁ\me “"I":‘l'_’,t“” ; Nt & !
' e "Mergalte su dt‘ldelem ® T i 1 n
= 77 . '“rfé _ [}
— — = A B'ir§ﬁ‘)no miesto
I‘ W .\g a ) & —_4__ L Ao=—=istorin evdalis .
-§ M A ."‘7‘ Iono as: m.nl:-.mus LT e ] ) .
(Al o »-./ [ aodt S . — n f!'l

Istrauka iS Nemuno kllpq reglonlnlo parko pIanawmo schemos tvarkymo plano

2011-06-28 jsakymas Nr. D1-518), planuojamam rengti detaliajam planui taikomi parko apsaugos reglamento
10 punkto reikalavimai:

10. Statiniai Regioniniame parke projektuojami, statomi, rekonstruojami ar kapitaliSkai remontuojami ar planavimo
dokumentai rengiami, jvertinus vietovés krastovaizdZio ypatumus ir tradicinés Dzdkijos (Panemuniy Dzikija)
etnografinio regiono (toliau — Etnografinis regionas), nustatyto Etninés globos tarybos prie Lietuvos Respublikos

Seimo 2003 m. rugséjo 17 d. rekomendacijoje Nr. 1 ,Dél etnografiniy regiony riby nustatymo® (,Informaciniai
praneSimai“, 2003, Nr. 80), planavimo ir architektdros savitumus siekiant:

10.1. i8saugoti bendrg krastovaizdZio struktirg ir jo estetine verte, erdvinj raiSkuma,ir
raiSkius reljefo bei hidrografinio tinklo elementus;

10.2. iSlaikyti gamtiniy, kultGriniy kompleksy, ir objekty verte;

10.3. iSsaugoti iSlikusig (susiformavusig iki 1939 m.) budingg gyvenamuyjy vietoviy planing
struktirg;

10.4. iSlaikyti tradicinés Etnografinio regiono architektros pobadj: formas, dydZius, statybos
produktus, spalvas.
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6. SPRENDINIAI

Detaliuoju planu sidloma nustatyti ar panaikinti Zemés servitutus ir specialigsias Zemés naudojimo
sglygas, tvarkymo ir naudojimo rézimo bei statybos reglamentus.

Pastatams nustatomas maksimalus aukstingumas iki 15,3m.

Projektuojant uzstatymg batina iSlaikyti normatyvinius atstumus tarp pastaty, Zeldiniy, sklypy ribu,
inzineriniy tinkly ir jrenginiy. Planuojamuose sklypuose turi bati numatyta ne maziau 10% sklypo ploto zaliosioms
zonoms rengti komercinés paskirties objekty teritorijoms pagal LR AM 2007-12-21 d. |sakymu Nr. D1-694
patvirtintg ,Atskirujy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasg’.

Detaliuoju planu planuojamam sklypui pagrindiné zemés naudojimo paskirtis ir Zemés naudojimo budas
nekeiciami:

Sklypas Nr.1. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita; naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty
teritorijos (K); numatomas vieSbucio su kavine rekonstravimas.

Detaliojo plano koregavimo eigoje sklypui (pagal esamg uzstatyma) nustatomi uzstatymo tankumas ir uzstatymo
intensyvumas:

e  Sklypo Nr.1 uzstatymo tankumas — 66% ir uzstatymo intensyvumas - 1,75.

Planuojamoje teritorijoje numatomos apsaugos zonos, uzstatymo zonos, nustatomi maksimalls
uzstatymo tankio, intensyvumo bei leistino pastaty auksc¢io rodikliai. Objekty statyba turi bdti sprendZiama
techniniais projektais pagal uzsakovo technine uzduot| projektavimui bei suinteresuoty institucijy iSduodamas
projektavimo salygas.

Susisiekimo sistema
| planuojama teritorijg patenkama i$ Algirdo g. (C kategorija).
Specialiosios Zzemés ir misko naudojimo salygos

[registruoti apribojimai naudotis sklypu kadastrinis Nr. 1201/0002:132:
1. XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai (0.13ha).
XVI. Kurorty apsaugos zonos (0.13ha).
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (0.0047ha).
XXIX. PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos (0.13ha).
XXVII. Saugotini Zeldiniai (medziai ir krimai), augantys ne misky dkio paskirties zeméje (5vnt.).
VI. Elektros linijy apsaugos zonos (0.0008ha).
7 I. RySiy linijy apsaugos zonos (0.0016ha).
8. LIII. Valstybiniy (nacionaliniy, ir regioniniy) parky apsaugos zonos (0.13 ha).
10. IX. Dujotiekiy apsaugos zonos (0.0175 ha).

o oA wN

Pastaba. Apsaugos zony plotai turi bati tikslinami geodeziniy matavimy metu.
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InZineriniai tinklai

Rysio tinklai. Esami.

Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai. Vandentiekio ir buitiniy nuoteky, tinklai yra esami.

Elektros tinklai. Elektros tiekimas planuojamoje teritorijoje yra vykdomas.

Techninio projekto rengimo metu nustacius, kad tinklai arba jy apsaugos zonos bus tiesiami per kitus
privaCius ar nuomojamus zemés sklypus, batina jstatymy nustatyta tvarka, pagal Valstybinés priezitros |statyma,
gauti ty sklypy savininky ar nuomininky sutikimus.

Paklojus inzinerinius tinklus | sklypy registro dokumentus turi bati jraSyti apribojimai nuo ju.

Gaisriniai reikalavimai

Vadovaujantis ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti‘, patvirtintomis LR
aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312 nuostatomis,
numatytas vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty iSorés gaisrams gesinti iSdéstymas, privaziavimo keliai,
apsisukimo aikstelé, gaisro plitimo | gretimus statinius ribojimas.

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé,
tiketinas vienu metu vietovéje kilsianCiy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas
vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai [6.6] nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau —
prieSgaisrinis atstumas), nustatomi pagal ,Minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty” (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai). Statiniy techninio projekto metu, privaloma islaikyti minimalius atstumus tarp pastatu,
pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnj. Jeigu minimaliy atstumy tarp pastaty uZztikrinti negalima,
techninio projekto metu tarp pastaty turi bati numatytos ugniasienés pagal planuojamy pastaty atsparumo ugniai
laipsni.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I " "
I 6 8 10
I 8 8 10
11 10 10 15

Jei pastatuose yra daugiau kaip 1 m iSsikisanciy konstrukciju, pagaminty i B-s3, d2 ar zemesnés
degumo klasés statybos produkty, prieSgaisrinis atstumas nustatomas tarp Siy konstrukcijy issikiSusiy daliy.
Kitos prieSgaisiriniy atstumy tarp pastaty nustatymo salygos:

PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty, esaniy tame paliame ar skirtinguose sklypuose, gali bt
neislaikomi, kai jy uzstatymo plotas, jvertinant ir neuZstatytg zemés plotq tarp ju, nevirsija tos pacios paskirties
pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Neuzstatytas Zemés plotas tarp pastaty skaiiuojamas nuo pastato
iki gretimo pastato norminiu atstumu nutolusiy, tolimiausiy viety.

SPRENDINIY PASEKMIU VERTINIMAS

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neigiamy, socialiniy ekonominiy pasekmiy, ir zalingo poveikio
aplinkai neturés. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieStarauja aukStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy
planavimo dokumentams ir plétros programoms, jstatymy ir kity teisés akty reikalavimams, tame tarpe ir BirStono
kurorto bendrojo plano sprendiniy korektdros, T00008035 (000121000054), 2010-01-29, sprendiniams.
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