Zemeés sklypo (1201/0003:280 Birstono m.k.v.), esanéio Birstono sav., Bir§tono m., Muziejaus g. 2, detaliojo plano, kuris patvirtintas Bir§tono savivaldybés administracijos direktoriaus 2017 m. gruodzio 15 d. jsakymu
Nr. AV-391 ,Dél zemés sklypy BirStono sav., BirStono m., Muziejaus g. 2 (kadastrinis Nr. 1201/0003:357 BirStono m. k. v.), Muziejaus g. 4 (kadastrinis Nr. 1201/0003:356 BirStono m. k. v.), Muziejaus g. 2D (kadastrinis
Nr. 1201/0003:355 Birstono m. k. v.), detaliojo plano keitimo patvirtinimo®, koregavimas

Duomenys apie sklypa:

-sklypas tarp tasky 1,2,3,...-21 jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, registro jraSo Nr. 44/22077630 (kad. Nr. 1201/0003:280);

-adresas: Muziejaus g. 2, Birstonas;

-pagrindiné zemés naudojimo paskirtis - kita;

-naudojimo budas - komercinés paskirties objekty teritorijos/vienbuciy ir dvibuc€iy gyv. pastaty teritorijos/daugiabuciy gyv. pastaty ir bendrabudiy teritorijos;
-plotas - 0,3507 ha;

-sklypas nuosavybeés teise priklauso Lietuvos Respublikai, nuomos pagrindais valdomas UAB "Kaminta".
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PASTABOS:

1. 2017 m. gruodzio 15 d.BirStono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AV-391 , Dél Zzemés sklypy Birstono sav., BirS§tono m., Muziejaus g. 2 (kadastrinis Nr. 1201/0003:357 Birstono m. k. v.), Muziejaus g. 4 (kadastrinis Nr. 1201/0003:356 BirStono m. k. v.), Muziejaus g. 2D (kadastrinis Nr.
1201/0003:355 Birstono m. k. v.), detaliojo plano keitimo patvirtinimo“, koregavimu sklypui Muziejaus g. 2, BirStone (kadastro Nr. 1201/0003:280) nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas bei statybos reglamentai, kei¢iamas naudojimo bidas is "komercinés paskirties teritorijy; vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijy; daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugiy teritorijy" j "vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamujy pastaty teritorijas (55 proc.); daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijas (45 proc.).

2. Sklypo kampy koordinatés nurodytos pagal kadastrinius matavimus (zidr. sklypy riby plang).

3. Naujy tasky koordinatés bei linijy ilgiai tikslinami geodeziniy matavimy metu pagal sklypo plota.

4. Detaliuoju planu nustatomi privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai: teritorijos naudojimo tipas ir leistinas pastaty aukstis, leistinas sklypo uzstatymo tankumas, leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas. Kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai, jeigu jie nepazeidzia jstatymy ar kity teisés akty ir
juos nustaciusi institucija rastu pritaria, gali bati tikslinami savivaldybés tarybos sprendimu arba savivaldybés tarybos pavedimu savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu statybos techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei;

5. Brézinys neskirtas matuoti.

6. Detaliojo plano sprendiniai atitinka BirStono kurorto bendrojo plano korektaros (2019-12-20 Nr. TS-213) sprendinius (jame planuojamas sklypas patenka j centro zona, kurioje gyvenamoji statyba yra leistina veikla).

7. Sklypui nustatyti du naudojimo badai - vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty statybos (55 proc. ploto) bei daugiabucéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (45 proc. ploto). Sklirtingy rezimy riba brézinyje pavaizduota grafiSkai. Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy namy zonoje stovi naujos statybos dvibuciai gyvenamieji
namai, daugiabutés statybos zonoje esamas negyvenamasis prekybos paskirties pastatas bus rekonstruojamas j daugiabutj, 46 buty gyvenamajj nama.

8. Siuo metu yra du jvaZiavimai j sklypa. Vieng i$ jy numatoma naikinti, jrengiant vieng nauja.

9. Sklype esantj negyvenamajj pastatg numatoma rekonstruoti j 4 auksty, iki 15m aukscio daugiabutj gyvenamajj nama. Preliminarus numatomas buty skaicius - 46. Pastato vieta brézinyje pavaizduota schematiskai ir bus tikslinama rengiant TP.

10. Statybiné zona daugiabu&iam gyvenamajam namui numatyta atsizvelgiant j NZT sutikimg dél statybos neislaikant normatyvinio atstumo iki sklypo riby.

11.* 3m atstumu nuo sklypo riby galima statyti pastatus iki 8,5m auk&€io. Projektuojant auk&tesnius pastatus, atstumas nuo sklypo riby didinamas po 0,5 m kiekvienam papildomui auk¢io metrui. Didziausio leistino 15m auks&io pastatg galima statyti 4,75m atstumu nuo sklypo ribos. Atstumas gali bati mazinamas gavus rastiskg gretimo
sklypo savininko sutikimg. NZT sutikimas dél statybos neiglaikant norminiy atstumy nuo valstybés Zemés pridedamas.

12. Parkavimo poreikis planuojamam sklypui - 12 viety daugiabu€iam namui bei 6 vietos - dvibu€¢iams namams. Poreikis skai€iuojamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai“ bei BirStono savivaldybés tarybos 2017-09-29 sprendimu Nr. TS-190 "Dél BirStono miesto teritorijos suskirstymo j zonas, nustatant
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus. Planuojamas sklypas patenka j 1 zonga, kurioje nustatytas koeficientas 0,25. Patogiam esamy ir bdsimy pastaty naudojimui, detaliojo plano sprendiniuose suplanuota 30 parkavimo viety daugiabuc¢iam namui bei 12 viety - dvibu¢iams namams. Parkavimas dvibu€iams namams
numatomas abipus akligatvio, grjstas azarinémis betoninémis trinkelémis. Daugiabucio gyvenamojo namo reikméms parkavimo vietos suplanuotos dalinai uz sklypo riby, vadovaujantis Bir§tono rajono sav. tarybos sprendimu Nr. TS-017 "Dél pritarimo susitarimui plétoti infrastruktdrg". Sklype ar€iausiai daugiabucio namo numatyta 1
parkavimo vieta ZN. Taip pat numatytos 4 vietos elektromobiliams. Parkavimo vietos i§déstytos i$laikant normatyvinius atstumus iki gretimy gyvenamyjy namy langy. Atstumas iki planuojamo daugiabugio gyvenamojo namo neilaikomas, dél to projektuojant daugiabutj nama dalyje, esanéioje arciau nei 15m iki parkavimo viety,
neprojektuoti varstomy langy.

13. Parkavimas esamo servituto zonoje galimas tik nustatyta tvarka servitutg perkélus.

14. Aplinkinése teritorijose vykdoma dkiné veikla neigiamos jtakos planuojamai teritorijai neturés. Artimiausi pastatai - gyvenamieji namai ir biblioteka.

15. Planuojamas daugiabutis gyvenamasis namas neigiamos jtakos gretimiems sklypams nedarys, papildomy apribojimy nesukurs, aplinkiniy daugiabuciy namy netemdys, kadangi artimiausi pastatai stovi pietinéje ir vakarinéje pusése.

16. Prie planuojamo sklypo yra visa reikalinga inzineriné infrastruktira - elektra, rySiai, dujos, vandentiekio, lietaus ir fekaliné kanalizacija, Silumos tiekimo tinklai. Prisijungimas prie esamy komunikacijy bus sprendziamas techniniame projekte, gavus tinklus eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas.

17. Esamy komunikacijy apsaugos zonos pagrindiniame brézinyje atskirai nepazymétos. Statyba esamy tinkly apsaugos zonoje galima tik nustatyta tvarka Siuos tinklus iSkélus. Tai bus sprendziama rengiant TP.

18. Nutiesus naujus tinklus ir jrengus inzinerinius jrenginius, j sklypo registro dokumentus turi bati jraSyti apribojimai nuo jy. Apribojimy plotai nustatomi geodeziniy matavimy metu.

19. Pagal "Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$a", daugiabuéio gyvenamamojo namo sklype Zeldynams turi biti skirta ne maziau kaip 30% sklypo ploto, vienbugiy ir dvibugiy sklype - 25%. Detaliojo plano sprendiniuose Zeldynams skirta 31% sklypo. Zeldyny
dislokacija gali bati tikslinama priklausomai nuo techninio projekto sprendiniy.

20. Vaiky zaidimo aikstelé ir vieta buitiniy atlieky konteineriams suplanuota uz planuojamo sklypo riby, pietinéje puséje, vadovaujantis BirStono rajono sav. tarybos sprendimu Nr. TS-017 "Dél pritarimo susitarimui plétoti infrastruktdrg". Vaiky zaidimo aikStelés insoliacija atitiks teisés akty reikalavimus, ji atitraukta normatyviniu 10m
atstumu nuo parkavimo aikstelés, buitiniy atlieky konteineriy bei 5m atstumu nuo esamos elektros pastotés.

21. Gaisry gesinimas bus vykdomas i§ esamy hidranty BirStono mieste. Esant poreikiui, turi bati jrengiami papildomi hidrantai esamose vandentiekio linijose. PrieSgaisrinis privaziavimas prie pastaty sutampa su funkciniu. Pravaziavimo tarp dvibu€iy namy gale suplanuota 12,5x12,5m apsisukimo aikstelé. AikStelé numatoma dalinai
grjsta trinkelémis, dalinai azlrinémis betoninémis trinkelémis. Pagrindai turi bdti jrengti taip, kad atlaikyty gaisrinés automobiliy apkrovg. Dvibuciai gyvenamieji pastatai sklype jau pastatyti, planuojamas daugiabutis gyv. namas numatomas didesniu nei 20m atstumu nuo aplinkiniy pastaty. Projektuojant daugiabutj nama, jvertinti esamy
dvibuéiy gyv. namy atsparuma ugniai ir iSlaikyti norminius prieSgaisrinius atstumus arba numatyti kompensacines priemones.

22. Planuojamoije teritorijoje yra saugotiny, registruoty zeldiniy. Detaliajame plane jy kirtimas nenumatomas, visi Zeldiniai iSsaugomi. Norint kirsti saugotinus medzius, batina atlikti jy inventorizacija, nustatyti jy atkuriamajg verte ir uz kertamus medzius kompensuoti jstatymy nustatyta.

23. Brézinyje pavaizduotas teritorijos zonavimas (pastaty, vaiky Zaidimo aikstelés, Zeldynuy, buitiniy atlieky konteineriy vietos, automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas) yra teisingas ir galimas, taciau tai yra tik silymas ir jis néra privalomas. Rengiant basimo pastato TP galimas ir kitoks sklypo iSplanavimas, taCiau jis privalo nepazeisti
detaliajame plane nustatyty privalomyjy reglamenty, galiojanciy teisés akty ir turi bati suderintas su savivaldybe.

24. Keiciant detaliajame plane pavaizduotg automobiliy stoveéjimo viety iSdéstyma, iSlaikyti normatyvinius atstumus iki projektuojamo daugiabucio gyvenamojo namo varstomy langy bei aplinkiniy pastaty langy, vadovaujantis_ tuo mety galiojanégiy teisés akty nuostatomis
25. AiSkinamasis rastas yra neatsiejama brézinio dalis.
26. Planuojamas sklypas yra BirStono urbanistinio draustinio teritorijoje, taip pat patenka j kulttros paveldo vietove - Birstono miesto istorine dalj (u. k. 4072) bei kultdros paveldo pastato (u.k. 36669) teritorijg. 0 2020-06 VIESINIMUI, DERINIMUI
Rengla'nt pgstatq techninius prOjel'(tUS privaloma vadovautis paveldosaugos teisés aktais, BirStono miesto istorinés dalies urbanistiniu - architektdriniu reglamentu ir kitais patvirtintais, Sioje teritorijoje galiojanciais LAIDA SLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS IR ISLEIDIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
planavimo ir tvarkymo dokumentais. PROJEKTO PAVADINIMIAS
27. Dél skirtingy inZineriniy tinkly planuojamame sklype gausos atskiry tinkly apsaugos zonos nevaizduojamos. Statyba esamy komunikacijy apsaugos zonose (kurios nustatomos pagal Lietuvos Respublikos KVAL. Zemes skiypo kad Nr.1201/0003:280, Birstono sav., Birstono m., Muziejaus g 2, detaliojo
ialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyma) galima tik nustatyta tvarka $iuos tinklus idkelus DOK. L B o e 2O 2 2 (e rb.
specialiyy ) alygu | yma)g Yy ' NR 1201/0003:357 Birdtono m. k. V.B Muziejaus gé}lv(kad.Nr. 1201/0003:356 Birstono m. k.
: v.), Muziejaus g. 2D (kad.Nr. 1201/0003:355 Birstono m. k. v.), detaliojo plano keitimo
patvirtinimo®, kKoregavimas
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