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AISKINAMASIS RASTAS
PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

Statybos pavadinimas. ADMINISTRACINES PASKIRTIES PASTATO 1B1p (UN.NR. 1296-2000-6011)
GRIOVIMO IR POILSIO PASKIRTIES PASTATO SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS IR
POZEMINE AUTOMOBILIY SAUGYKLA, NEMUNO G. 7, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS

Statybos sklypo adresas. Nemuno g. 7, BirStonas (sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas
Nr. 1201/0003:156 Birstono m. k.v.).

Statytojas (uzsakovas). Zemés sklypo savininkas yra Lietuvos Respublika a. k. 111105555, statinio un nr. 1296-
2000-6011 Nemuno g. 7, Birstone, savininkas yra UAB KAUNO SEKLOS jm. k. 133753736; Sudaryta valstybinés
Zemés nuomos sutartis 2008-08-04 Nr. N69/2008-0079 su UAB KAUNO SEKLOS.

Objekto statytojas — UAB KAUNO SEKLOS jm. k. 133753736.

Projektuotojas. Projektinius pasitlymus parengé UAB ARCHAS, jmonés kodas 300112988. Projekto vadoveé
Jolita Slendzoka (kvalifikacijos atestato Nr. 32289), architektiros dalies projekto vadovas — Mantas Navalinskas
(architekto kvalifikacijos atestato Nr. A 1400).

Pastato architektiros autoriai: Architektas Mantas Navalinskas; Architektas Tomas KuleSa; Architekté Gabrielé
Ibénaité;

Objekto teritorija. Pastatai projektuojami Zzemés sklype Nemuno g. 7, BirStone. Sklypo kadastrinis Nr.
1201/0003:156 BirStono m. k.v. Pagrindiné Zzemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, naudojimo bidas —
Rekreacinés teritorijos, sklypo plotas — 4257 m2.

Gretimi sklypai uzstatyti, sklypg supa gyvenamosios, visuomeninés ir komercinés paskirties teritorijos. Greta
esantys pastatai — gyvenamosios paskirties.

Patekimas j sklypg i$ Algirdo gatvés - projektuojamas, danga - asfaltas.

Zemés sklypas patenka j nekilnojamyjy kultdiros vertybiy teritorijas.

Patvirtintas detalusis planas. Koreguotas Kauno apskrities virSininko administracijos Teritorijy planavimo ir
statybos valstybinés prieZitros skyriaus 2004 08 13 d. jsakymu Nr. TP-449 patvirtintas , Teritorijos prieplaukai
BirStone prie Nemuno g. Nr. 14 ir turizmo informacijos aptarnavimo objektui prie Nemuno g. Nr. 7¢ detalusis
planas. Atlikus visas susijusias procediras yra patvirtintas , Teritorijos prieplaukai BirStone prie Nemuno g. Nr. 14
ir turizmo informacijos aptarnavimo objektui prie Nemuno g. Nr. 7“ detalusis planas, tai patvirtinantis | SAKY M
A S - SPRENDIMAS 2022 m. spalio 10 d. Nr. (6.4.E.)-AVE-00284, bei BirStono savivaldybes teritorijy planavimo
komisijos 2022 m. rugpjacio 26 d. derinimo protokolas Nr. (14.9.)-NSK-003.

Taikoma planuojamai teritorijai
Tikslinta tik statybos zona ir statybos riba. Statybos zonos koregavimas neturi jtakos nustatytiems reglamentams.
Visi patvirtintame detaliajame plane nustatyti reglamentai nekeiciami.

Pavadinimas Po statybinés zonos tikslinimo
Zemeés sklypy naudojimo bidas G1,G2,K,V,R,B, 11,12, E, C2
Leistinas pastaty aukstis (metrais, abs. alt. 63) Iki 16
Leistinas pastaty aukstis iki karnizo (metrais) Iki 12
Leistinas Zemés sklypy uzstatymo tankis, procentais 37
Leistinas Zemeés sklypy uzstatymo intensyvumas, procentais 110
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DP istrauka — Teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniy sprendiniy aprasymo lentele

Planuojamam zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojan€iy atitinkamo lygmens teritorijy planavimo do-
kumenty sprendiniai:

BirStono savivaldybés tarybos 2016 m. gruodzio 22 d. sprendimas Nr. TS-216

,Dél Bir§tono miesto, savivaldybés bendryjy plany keitimo ir planavimo tiksly patvirtinimo*.

2016 m. gruodzio 29 d. Birstono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. AV-421 ,Dél Birstono
kurorto bendrojo plano sprendiniy korektiros keitimo, Bir§tono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
planavimo darby programos patvirtinimo ir planuojamos teritorijos riby nustatymo®.

2018 m. balandzio 18 d. Bir§tono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. AV-150 ,Dél BirStono
kurorto bendrojo plano sprendiniy korektaros keitimo ir BirStono savivaldybés teritorijos bendrojo plano plana-
vimo darby programos 5 punkto pakeitimo®.

Birstono miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas (patvirtintas 2014 m. balandzio 10 d. sprendimu Nr.
Nr. AT-17T-1134), pakoreguotas Kauno miesto savivaldybés tarybos 2019 m. geguzés 14 d. sprendimu Nr. T-
196 ,BIRSTONO KURORTO BENDROJO PLANO SPRENDINIY KOREKTUROS KEITIMAS*.
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FUNKCINE ZONA.
Tipas

FUNKCINES ZONOS CHARAKTERISTIKA.
Teritorijos naudojimo tipo charakteristika

MISRIOS DIDELIO UZSTATYMO INTENSYVUMO
TERITORLOS, KURIOSE VYRAUJA GYVENAMOJI
APLINKA, ADMINISTRAVIMO, PASLAUGY, PREKYBOS IR
KITOS TARSOS NESUKELIANCIOS UKINES VEIKLOS
KARTU SU 81U VEIKLU APTARNAVIMUI REIKALINGA
SQOCIALINE, INZINERNE, SUSISIEKIMO IR KITA
INFRASTRUKTURA, REKREACI/AI REIKALINGAIS
ATSKIRAISIAIS ZELDYNAIS IR VIESOS OMIS ERDVEMIS.
Dideio uZstatymo tankio ir intensyvuma teritorija,
kurioje koncentrucjami centrinéms fun«cijoms vykdyti
reikalingi administracinés, kultiiros, mokslo paskirties
paslalai karlu su gyvenamagja aplinka, Ldip pat kiti
negyvenamosios (prekybos, paslaugy maitinimo)
paskirtias pastatai, kuriucse vykdoma ukine veikla
nesukelia neigiame poveikio aplinkai, ir bendram
naudojimui skirtos viesosios erdves. Teritorijai keliami
ypatingi reikalavimai pestaty ir viesujy erdviy
architektiros kokybei.

Funkcinés Funkcinés Terltor!]os Pagrindiné iemés . - -
naudojimo g A Zemés naudojimo budas
zonosNr. TP | zonos tipas fioas naudojimo paskirtis (NAUD_BUD)
dok t FUNKC_ZON PAGR_P. o
okumente | (| __ZON) (NAUD_TIP) (PAGR_PASK)
UZSTATOMOS URBANIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIOS (saug
KT, kitos paskirties
11 U_GC_F GC temé; C, konservzcirés| G1,G2;X,\iR;B;I1;12;E;C2
paskirties zeme
KT, kitos paskirties
1.2. U_GC_F GC teme; C, konservacires| G1;G2;X,V;R;B;I1;12;E;,C2
peskirties Zeme

IStrauka is BirStono kurorto teritorijos bendrojo plano Nr. AT-17T-113

4 — teritorijos naudojimo tipo charakteristika

DidZiausias galimas
vieno maimeninés
prekybos objekto
bendras plotas,
kv.m.

Pagrindiné iemés
naudojimo paskirtis
(PAGR_PASK)

Zemés naudojimo bidas
(NAUD_BUD)

DidZiausias leistinas pastaty
aukstis, metrai nuo Zemés
pavirSiaus (negalioja
technologiniams
jrenginiams, baZnyéioms)

Didziausias leistinas
sklypo uistatymo
intensyvumas

DidZi leisti lgyvendini
uistatymo tankis prioritetas
procentais (PRIORIT)

NIZUOTOS IR URBANIZUOJAMOS TERITORIJOS (saugomose teritorijose uZstatymo parametrus reglamen

tuoja galiojantys teisés aktai, specialieji ir detalieji planai ar special

2 Zge 12-15,5
KT, Kitos paskirtas rekybos sales plotas| (Lyny kelio per Nemu
femé; C, konservacinés| G1,62;GV;R;B:I1;12;E,c2 |PrEYR0S s3°€s plot yrgReic e nEUN 15 50 1
askirtiosarmd iki 100 atramos max. leistinas
P aukstingumas iki 30 m)
KT, kitos paskirties -
) | t
teme; C, konservacinés| G1,62;<V;R;B;I1;12;E,C2 F'Ekybt_’:_sfo;s o 12-15 15 50 1
peskirlies Zeme -
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Objekto teritorija. Planuojamas Zemés sklypas Nemuno g. 7, BirStone. Sklypo kadastrinis Nr. 1201/0003:156
BirStono m. k.v. Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — Rekreacinés teritorijos,
sklypo plotas — 4257 m2.

Gretimi sklypai uzstatyti, sklypg supa gyvenamosios, visuomeninés ir komercinés paskirties teritorijos. Greta
esantys pastatai — gyvenamosios paskirties.

Patekimas j sklypa i$ Algirdo gatvés - projektuojamas, danga - asfaltas.

Planuojama teritorija yra BirStono mieste, Nemuno g. 7.

T 7

| Adresas

\
e~ Pavadinimas Birstonas, Nemuno g. 7, LT-59217
| Adreso kodas 157-300-339
Nuoroda

R \
ARBSAR

Teritorijos schema i$ Regia

SKLYPAS

Esamas Zemés sklypas Nemuno g. 7, BirStone. Unikalus daikto Nr. 4400-0498-6434. Kadastrinis Nr.
1201/0003:156 Birstono m. k.v. Sklypo plotas 4257 m2. Zemés sklypo naudojimo paskirtis kita. Naudojimo badas
Rekreacinés teritorijos. Zemés sklypo nuosavybé LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555,

Patvirtinti reglamentai:

Statinio auksty skaiCius — 3 a., uzstatymo aukstis iki 16 m (abs. alt. 63), iki karnizo - 12 m;

Uzstatymo intensyvumas - 1,10;

Uzstatymo tankumas - 0,37.

Gretimi sklypai uzstatyti, sklypg supa gyvenamosios paskirties teritorijos.
Patekimas j sklypg esamas i$ Tulpiy gatvés, projektuojamas i$ Algirdo gatvés D2 kat., danga - asfaltas.

Zemeés sklypas patenka j nekilnojamuyjy kultdros vertybiy teritorijas.
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Nekilnojamyjy kultdros vertybiy teritorija Birstono mieste

Projektuojama teritorija randasi Birstono miesto istorinéje dalyje, unikalus objekto kodas 4072. Birstono kurorto
istorinés dalies architektiros bruozai aprasyti interneto svetainéje https://kvr.kpd.It/#/static-heritage objekto
unikaliu kodu 4072 apraSyme ,,Vertingosios savybés® punkte 7.2.3. uzstatymo bruozai. Artimiausias kultdros
paveldo objektas ,,1918 m. vasario 16 d. Lietuvos Nepriklausomybés akto signataro, visuomenés veikéjo Jono
Basanavi¢iaus paminklas (kodas 8616)“ randasi 150 metry atstumu.

Projektuojama teritorija randasi Nemuno kilpy regioniniame parke. Miestas iSsidéstes deSiniajame Nemuno
krante, upei apsukus kilpg. Miesto Siauréje telk3o BirStono tvenkinys, pietry€iuose stikso Birstono piliakalnis.
Prienus per Zvérinciaus miskg veda asfaltuotas pésgiyjy ir dviratininky kelias (10 km). | pietus ir pietvakarius
nuo BirStono miesto yra Bir§tono Vienkiemis.

Sklypas Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos poziuriu:

Prie pavirSinio vandens telkinio yra jrengta bendro naudojimo krantiné ir kita vieSa rekreaciné jranga (statiniai).
Detaliojo plano sprendiniy ribose, sklypo dalyje 1, numatyti ir jgyvendinti statiniai (prieplauka, krantiné).
Apsaugos juosta nenustatoma, vadovaujantis ,,PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos
juosty nustatymo tvarkos apradu“, patvirtintu LR Aplinkos ministro jsakymu 2001-11-07, Nr. 540, |l
skyriaus ,,Apsaugos juosty nustatymas“ , punktu 6.2.

Potvyniy teritorijos

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo | skyriaus Bendrosiose nuostatose apibréztos sgvokos: 4.
Didelés tikimybés potvynis — 10 procenty pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis hidrologiniais
skaicCiavimais, tokiy pat charakteristiky potvynis gali pasikartoti vieng kartg per deSimt mety.; 16. Mazos
tikimybés potvynis — 0,1 procento pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis hidrologiniais skaiciavimais,
tokiy pat charakteristiky potvynis gali pasikartoti vieng kartg per tlkstantj mety.; 53. Vidutinés tikimybés
potvynis — 1 procento pasikartojimo tikimybés potvynis, kai, remiantis hidrologiniais skaic¢iavimais, tokiy pat
charakteristiky potvynis gali pasikartoti vieng kartg per Simtg mety.
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https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage
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LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo 103 ir 104 straipsniai nusako, kas sudaro potvyniy grésmés
teritorijas ir kas draudziama skirtingose potvyniy grésmés teritorijose. Specialiyjy Zemés naudojimo sglygy
jstatymo 104 straipsnis numato, kad vidutinés tikimybés potvyniy grésmés teritorijose draudziama: ,statyti
gyvenamuosius ir visuomeninés paskirties pastatus, iSskyrus atvejus, kai jie apsaugoti nuo potvyniy®.

Projektas nenumato statybos gyvenamujy ir visuomeninés paskirties pastaty didelés tikimybés potvyniy grésmés
teritorijoje (10%).

POTVYNIY GRESMES ZEMELAPIAI
Sniego tirpsmo ir
liG€iy potvyniai

‘j. Didelés tikimybés
= (10%) potvynis

Vidutines tikimybés
(1%) potvynis

MaZos tikimybés
(0,1%) potvynis

Uzliejamos
priekrantés teritorijos

Didelés tikimybés
(10%) potvynis

Vidutinés tikimybés
(1%) potvynis

Mazos tikimybés
(0,1%) potvynis

5

1 J © 'hﬁ Aplinkos apsaugos agentura, 2020. Sukare UAB Lexita. Duomeny tiekéjai
https://potvyniai.aplinka.lt/map Didelés tikimybés (10 proc. ) potvynis

Potvynio rizika projektuojamoje teritorijoje ir artimoje aplinkoje:

Projektuojamy pastaty projektiné lokacija parinkta atsizvelgiant j ,,Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo salygy jstatymo® (2019 m. birzelio 6 d. Nr. Xlll-2166), deSimto skirsnio, 104 straipsnio ,,Specialiosios
Zemes naudojimo salygos potvyniy grésmes teritorijose“ punktg 2-g, kur yra teigiama, kad Vidutinés tikimybés
potvyniy grésmés teritorijose draudziama: 2) statyti gyvenamuosius ir visuomeninés paskirties pastatus, iSskyrus
atvejus, kai jie apsaugoti nuo potvyniy.

Statyba projektuojamame sklype numatyta detaliuoju planu, patvirtintu Kauno apskrities virSininko administracijos
Teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezitros skyriaus 2004 08 13 d. jsakymu Nr. TP-449 ,Teritorijos
prieplaukai BirStone prie Nemuno g. Nr. 14 ir turizmo informacijos aptarnavimo objektui prie Nemuno g. Nr. 7.
Potvyniy prevencijai yra jrengtas pylimas lygiagreciai Algirdo gatvei. Pylimo virSuje jrengtas pésciyjy takas, nuo
Algirdo gatvés Saligatvio, patekimui ant pylimo virSaus yra jrengti laiptai. Jrengtas pylimas pakrantés virSaus
altitude pakelia iki 49,03 (pakrantés pjavio vieta ties projektuojamu sklypu Nemuno g. 7, BirStonas), tai apytiksliai
sudaro 2,06 metro. Remiantis https://potvyniai.aplinka.lt/map pateikiama informacija, nustatyta, kad vanduo gali
pakilti apie 1,87 m. (Vidutinés tikimybés (1 proc. ) potvynis).

Traktuojame, kad Teritorijai yra pritaikytos potvyniy rizikos valdymo priemonés, todél statyba sklype adresu
Nemuno g. 7, Bir§tonas, yra galima.
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Reljefo profilis

491

https.//maps.lt/map/ Teritorijos pjdvis su nurodyta pylimo altitude ties projektuojamu sklypu

Potvyniy grésmés ir rizikos
Zemélapiai

SLUOKSNIAI LEGENDA

SUITARIINIAI ZENKLAI

SiGlomos naujos potvyniy apsaugos priemonés:
e |[§vaZiavimas

e Susisiekimo kello apsauga
=== Teritorijos apsauga - esamo pylimo paaukitinimas
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— T i P 0 kelius
N Teritorijos, kurly apsaugal nagri Zinerings p
Uzliejamy teritorijy klasifikavimas:
B A Rizika gos in2 p
A1: Rizika nepri dekvatu jrengti p

I B: Esamos priemonés neuzkerta kelio potvyniy rizikal didéti

Esamos potvyniy apsaugos priemonés:
w— Pylimy asinés linjos

4 Taikomos potvyniy rizikos valdymo priemonés
Potvyniy uzliejamos teritorijos:

I Didelés tkimybés (10%) potvynis

I Vidutnés tkimybés (1%) potvy

N e y (0.1%) potvy
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Zemiau pateikiama informacija, remiantis https://potvyniai.aplinka.lt/map, kur vidutinés tikimybés (1 proc. )
potvynis paveikty miesto teritorijg, jeigu nebdty jrengtas apsauginis pylimas. Interneto svetainéje
https://potvyniai.aplinka.lt/map pateikiama informacija néra atnaujinama atlikus potvyniy prevencijos projektus,
todél ¢ia matome prognoze (tikimybe).

. <
B o\ A <

: Potvyniy grésmeés ir rizikos
| W

Zemélapiai

SLUOKSNIAI LEGENDA

POTVYNIY GRESMES ZEMELAPIAI
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liG¢iy potvyniai
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(10%) potvynis

Vidutinés tikimybés
(1%) potvynis

Mazos tikimybés
(0,1%) potvynis

b

https://potvyniai.aplinka.lt/map Vidutinés tikimybés (1 proc. ) potvynis

| saugomas Natura 2000 teritorijas projektuojamas sklypas nepatenka.

Natura 2000 teritorijy Zemelapis

Visos Natura 2000 teritorijos
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Sklypui nustatytos specialiosios naudojimo sglygos:
XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos;
XLVIII. Silumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;
XXVII. Saugotini medziy ir krimy Zeldiniai, augantys ne misko Zeméje;
I. RySiy linijy apsaugos zonos;
XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;
XVI. Kurorty apsaugos zonos;
VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
Sklype jregistruoti servitutai: Kelio servitutas (tarnaujantis). Plotas: 0.016 ha.
Sklype jregistruoti statiniai:
Pastatas — Pastas un. nr. 1296-2000-6011, 1962 mety statybos, bendras plotas 680,10 m?2 ;
Kiti inzineriniai statiniai — Kiemo statiniai (kiemo aikstelé) priklauso pastatui un. nr. 1296-2000-6011,1962 mety
statybos, bendras plotas nenurodytas ;

TRUMPAS PROJEKTINIY SPRENDINIY (PASIOLYMY) APRASYMAS

Statybos riisis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys“ — 7.4. statinio griovimas ir 7.1. naujo
statinio statyba.

Statinio naudojimo paskirtis - Esama. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® p. 7.2.
administracinés paskirties pastatai — pastatai administraciniams tikslams (bankai, pa$tas, valstybés ir
savivaldybés jstaigos, ambasados, teismai, kKiti jstaigy ir organizacijy administraciniai pastatai).

Statinio naudojimo paskirtis - Projektuojama. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® p.
7.13. poilsio paskirties pastatai — pastatai skirti poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai, kempingy pastatai, kaimo
turizmo pastatai, vasarnamiai, medzioklés nameliai ir kiti poilsio pastatai).

Projektuojamos poilsio paskirties patalpos.

Pogrupis pagal STR1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®: IV Skyrius, Tre¢ias skirsnis ,,Negyvenamieji pastatai“
punktas 7.2. poilsio paskirties pastatai — pastatai skirti poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai, kempingy pastatai,
kaimo turizmo pastatai, vasarnamiai, medzioklés nameliai ir kiti poilsio pastatai);

Projektuojamos gyvenamosios paskirties patalpos.

Pogrupis pagal STR1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®: IV Skyrius, Antrasis skirsnis, punktas
6.3 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trim Seimoms ir daugiau.
Negyvenamosios paskirties patalpos gyvenamosios paskirties pastatuose turi bati atskirtos nuo kitos paskirties
patalpy atitvaromis, turi turéti atskirus jéjimus ir atskirtas (atjungimo ventiliais, apskaitos prietaisais, sklendémis ir
pan.) inZinerines sistemas;

Projektuojamos garazy paskirties patalpos.
Pogrupis pagal STR1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®: IV Skyrius, TreCiasis skirsnis, punktas 7.7. garazy

paskirties pastatai — pastatai, skirti transporto priemonéms laikyti ir (ar) remontuoti: automobiliy garaZzai,
antzeminés automobiliy saugyklos, elingai, gelezinkelio vagony depai, autobusy ir troleibusy garazai, orlaiviy
angarai, laivy ir aerostaty elingai ir panasiai);

Projektuojamos prekybos paskirties patalpos.
Pogrupis pagal STR1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®: IV Skyrius, Treciasis skirsnis, punktas 7.3. prekybos

paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuvés, degaliniy operatorinés su prekybos
sale, vaistinés, knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai);

Projektuojami turtiniai vienetai.

Projektuojamos poilsio paskirties patalpos — formuojami 24-i atskiri turtiniai vienetai.
Projektuojamos gyvenamosios paskirties patalpos - formuojami 16-a atskiry turtiniy vienety.
Projektuojamos garazy paskirties patalpos - formuojamas kaip 1-as atskiras turtinis vienetas.
Projektuojamos prekybos paskirties patalpos - formuojami 2-u atskiri turtiniai vienetai.

Statinio kategorija. VVadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas®, projektuojami statiniai priskiriami
ypatingujy statiniy kategorijai.
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Auksciau apraSytame Zemés sklype numatoma pastato su poilsio bei gyvenamosios paskirties patalpomis ir
poZemine automobiliy saugykla statyba. Jvaziavimas ir patekimas j sklypg planuojamas i$ Algirdo gatvés, rytinéje
sklypo puséje.

Pastatas susideda i$ keturiy korpusy, i$ kuriy du yra sublokuoti tarpusavyje, kiekvienas turi atskirg laiptine.
Projektuojami tdriai 3 auksty.

Fasado spalviniai sprendimai: parenkami neutralUs, prisitaikantys prie aplinkos, dviejy atspalviy kontrastuojantys
tarpusavyje. Silloma fasady apdaila: medzio apkala natdralios medzio spalvos ir deginto medzio natdraliai
iSgauto atspalvio. Balkonai, aZdriniai, tamsiai pilkos metalo spalvos. Stogai Slaitiniai, stogo nuolydZiai orientuoti
keturiomis kryptimis.

Vadovaujantis STR 2.06.41:2014 "Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai" sklype numatomas
reikiamas viety kiekis automobiliams pastatyti. Taip pat automobiliy stovéjimo viety skai€ius nustatytas
(patikslintas poreikis) vadovaujantis patvirtintu BirStono savivaldybeés tarybos 2010 m. sausio 29 d. sprendimu Nr.
TS-13 ,Dél Bir§tono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektdros tvirtinimo®, 1 zona — Bir§tono miesto centriné
dalis (taikomas koeficientas 0,25);

Projektuojamam pastatui automobiliy parkavimui poreikio skai€iavimai:

Projektuojamam pastatui numatomos Sios paskirties patalpos:

Poilsio paskirties patalpos - 1 vieta dviem numeriams (projektuojami 24 numeriai): 12 vnt.
Prekybos paskirties patalpos (specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés) - 1 vieta 60 m2prekybos salés
ploto (bendras prekybos paskirties patalpy plotas 223,74 m2): 4 vnt.
Gyvenamosios paskirties patalpos - 1 vieta kiekvienam butui (apartamentams) (projektuojami 16 apartamentuy):
16 vnt.
Poreikis: 32 vnt;
Pagalbinés patalpos: Nenumatoma;
Projektuojama:
Automobiliy stovéjimo aikstelé (kieme) — 9 vnt.
PoZeminéje aiksteléje 42 vnt.
Viso : 51 vnt.
Taikomas koef. 0,25 13 vnt.
Bendras automobiliy parkavimo poreikis 13 vnt.

PASTABA: Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, Xl
Skyriaus AUTOMOBILIY STOVEJIMO REGLAMENTAVIMAS, punktu 109. Kai statiniuose jrengiamos skirtingy
paskir€iy patalpos, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skai€ius nustatomas sumuojant kiekvienos
paskirties patalpoms (tarp jy ir butams) reikalingg automobiliy stovéjimo viety skai€iy, nustatytg pagal 30 lenteléje
nurodytus normatyvus jvairiy paskirCiy statiniams ir savivaldybiy taryby patvirtintus koeficientus. Kitos, nei visas
statinys, paskirties patalpoms, jei jos naudojamos tik to statinio reikméms (administracinio pastato valgykla, jei ji
skirta tik darbuotojams ir kita) papildomy automobiliy stovéjimo viety skai€ius nenustatomas.

Elektromobiliy jkrovimo vietos

Planuojama vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ punktu
107'. Statomy, rekonstruojamy, atnaujinamy (modernizuojamy) ar kapitaliSkai remontuojamy negyvenamuyjy
pastaty automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty
bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uZtikrinta galimybé jkrauti elektromobilius. Jrengiant
krovimo stoteles, vietoje apskaiciuoty (privalomy suprojektuoti) 5 Iéto krovimo stoteliy gali bati jrengiama 1 greito
arba itin greito krovimo stotelé. Poreikis yra 3 vietos elektromobiliams jkrauti. Numatytos 8 vietos
elektromobiliams jkrauti vienu metu.

Vadovaujantis STR 2.06.41:2014 "Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai" 43 lentele ,,Dviraciy
stovéjimo viety minimalus skaiCius“ néra reglamentuojamas poilsio paskirties pastatams, todél sklype néra
numatomas dviraciy parkavimas.

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 "Statiniy prieinamumas”, kai bendras automobiliy stovéjimo viety skaiCius yra
20 vnt. ir maZiau yra jrengiama viena automobiliy parkavimo vieta pritaikoma Zzmonéms su negalia. ZN skirtas
transporto priemoniy stovéjimo vietas numatoma pazyméti horizontaliu zZenklinimu (nejgaliojo su veziméliu
simbolis) ir vertikaliu kelio Zenklu "Stovéjimo vieta" su papildoma lentele "Nejgalieji". Greta ZN automobiliy
stovéjimo vietos jrengiama 1.5 m plocio iSlipimo aikstelé.

Reglamentuojamas atstumas nuo parkuojamy automobiliy iki projektuojamo pastato langy iSlaikomas.
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Norminiai atstumai nuo automobiliy saugojimo aikstelés iki gretimuose sklypuose esanciy pastaty langy yra
iSlaikomi.

Buitiniy atlieky konteineriy vieta numatyta Tulpiy gatvéje. Pusiau pozeminé konteineriy aikstelé jrengiama
BirStono miesto savivaldybés, adresu Tulpiy gatvé 3, BirStonas. Darbai vykdomi pagal iSduotg statybos leidimg
RPP-22-140822-00024/(16.12.)-RPSP-024. Taip pat yra jrengiama konteineriniy aik$telé adresu Tulpiy g. 4,
BirStonas pagal projektg ,,Konteineriniy aikSteliy Kauno regiono Prieny ir BirStono savivaldybése statybos
projektas” pagal iSduotg statybos leidimg LSNS-22-190114-00001.

ApZzeldinimui sklype skiriama ne maziau kaip 40% sklypo ploto. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso priedu ,,Priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemés sklypo
ploto“ maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zzemés sklypo ploto, 40 % (Rekreacinés teritorijos).
Projektuojami pastatai bus prijungti prie miesto inZineriniy tinkly pagal iSduotas prisijungimo salygas. Norminiai
atstumai nuo pastato konstrukcijy iki inZineriniy tinkly apsaugos zony bus iSlaikomi.

Projektuojamy pastaty sprendiniai nepablogins greta esanciy pastaty situacijos. Reikalavimai dél insoliacijos
(kaimyniniy pastaty) iSlaiko normas, tarp kovo 22d. ir Rugséjo 22d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos;
bendros) laikas ne trumpesnis nei 2,5 val. Urbanizuotose teritorijose (tokiose, kaip projektuojami pastatai)
atsizvelgiant j esamg statiniy iSdéstymag, bendros insoliacijos laikas gali bati mazinamas iki 2 val.

Projektuojamo pastato Seséliai gretimy pastaty pirmo auksto patalpy insoliacijos nepablogina, iSlaikomas daugiau
nei 2,5 val. apSviestumas.

Saugotini medziai sklype: Saugotini medziy ir krimy zeldiniai, augantys ne miSko zeméje.

Lietaus vandens nuvedimas nuo pastaty numatomas vidinis (jlajos). Lietaus vanduo nuo stogo nuvedamas |
lietaus kanalizacijg. PavirSinis vanduo sklype nuvedamas j zaligsias zonas ir j lietaus kanalizacijg.

Projektiniai pasidlymai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
Statiniy statyba ir jy naudojimas nepazeis ir nepablogins treciyjy asmeny interesy.

Gaisriné sauga. Pagrindinés nuorodos pastato prieSgaisriniams reikalavimams pateikiami gaisrine sauga
reglamentuojanciuose dokumentuose: ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ (2010-12-07, Nr.1-
338) ,,Gyvenamuyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés” (2011-02-22, Nr.1-64), ,,Dujy sistemy pastatuose
jrengimo taisyklés* patvirtintos Lietuvos Respublikos energetikos ministro 2012 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. 1-2.
Bendrieji gaisrinés saugos reikalavimai. Gaisrinés saugos reikalavimus numatoma vykdyti atsizvelgiant |
statiniy iSdéstyma teritorijoje, parenkant statiniy projektinius sprendinius, statybos produktus kt. optimaliai
uztikrinant esminio gaisrinés saugos reikalavimo jgyvendinima.
Statiniai projektuojami ir turi bati pastatyti i$ tokiy statybos produkty, kuriy savybés per ekonomiskai pagrjstg
statinio naudojimo trukme uZtikrinty esminius statinio reikalavimus. Esminis statinio reikalavimas ,,Gaisriné
sauga“ nustato, kad kilus gaisrui:

- statinio laikanc&iosios konstrukcijos tam tikrg laikg iSlaikyty apkrovas;

- baty ribojamas ugnies bei dimy plitimas statinyje;

- baty ribojamas gaisro plitimas j gretimus statinius;

- Zzmonés galéty saugiai iSeiti i$ statinio ar bty galima juos gelbéti kitomis priemonémis;

- ugniagesiai gelbétojai galéty saugiai dirbti.
Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba. Kauno apskrities prie$gaisriné gelbéjimo valdyba, Bir§tono
komanda, B. Sruogos g. 15, LT-59209 BirStone, yra ~1,00 km. vaziavimo atstumu iki projektuojamo objekto
(atvykimo laikas apytiksliais duomenimis 3 minutés).
Artimiausia prieSgaisriné gelbéjimo tarnyba yra apripinta specialigja gaisro gesinimo ir gelbéjimo technika ir yra
tinkamai parengta galimiems incidentams likviduoti.

Teritorijos vertinimas. Objektas nepriskiriamas prie ypatingos svarbos objekty, kuriuose gali bati saugomos
ypac kenksmingos ar kitaip pavojingos medziagos virSijant leistinus ribinius kiekius. Gaisro ar sprogimo poZziariu
pavojingi technologiniai procesai pastatuose nevykdomi, todél kiles incidentas gali bati pavojingas lokaliai,
gretimy teritorijy apsaugai nepadarant esminiy nuostoliy. Incidento likvidavimui pakanka prieSgaisrinés gelbéjimo
tarnybos pajégy.

Priéjimai prie pastato numatomi i$ visy pusiy. Ten, kur néra galimybés privaZiuoti gaisrinéms su automobilinéms
kopécCioms, aukstis yra pakankamas ugniagesiams gelbétojams patekti j vidy iStraukiamomis neSiojamomis
kopéciomis.

Gaisriniy automobiliy patekimas j kiemg numatomas ne siauresniu kaip 3,5 m privaziavimu.

Maziausias leistinas priesSgaisrinis atstumas tarp pastaty turi bati ne mazesnis kaip 8m.
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InZineriniai tinklai
InZineriniai tinklai projektuojami remiantis projektavimo uzduotimi, prisijungimo sglygomis, inZineriniy tyrinéjimy
medziaga bei galiojan¢iomis normomis ir taisyklémis.

InZineriniy tinkly apsaugos zonos
Sklype Nemuno g. 7, Bir§tone jregistruotos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos:

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;

XXIX. Pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos;

XLVIII. Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos;

XXVII. Saugotini medziy ir krdmy Zeldiniai, augantys ne misko Zzeméje;

I. RySiy linijy apsaugos zonos;

XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai;

XVI. Kurorty apsaugos zonos;

VI. Elektros linijy apsaugos zonos;
Specialiosios Zemés naudojimo sglygos nustatytos pagal Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo sglygy jstatyma
Nr. XI11-2166.
Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zona. Pozeminiy viesuyjy rysiy tinkly laidiniy linijy
apsaugos zona — iSilgai pozeminiy viesuyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 1
metrg j abi puses nuo Siy laidiniy linijy, vanduo virs jos ir Zeme po Sia juosta.
Pozeminés elektros kabeliy tinklo apsaugos zona - Zzemés juosta, kurios plotis po 1 metrg nuo linijos konstrukcijy
krastiniy tasky. Nuotolis nuo Sios linijos iki pastaty ir statiniy - 0,6 metro.
Silumos perdavimo tinkly apsaugos zona yra Zemés juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo kanalo (vamzdyno)
krasty, kameros iSorinés sienos.
Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zona, kai vandentiekio, lietaus
ir fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 metro gylyje, yra Zemés juosta po 2,5 metro nuo
vamzdyno a8ies. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zona, kai
vandentiekio, lietaus, fekalinés kanalizacijos tinklai ir jrenginiai jrengiami giliau kaip 2,5 metro, yra Zemés juosta
po 5 metrus nuo vamzdyny aSies. Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis,
apsaugos zona yra zemeés juosta po 10 metry nuo vamzdyny aSies. Vandens rezervuary, skaidrintuvy, kaupikliy
apsaugos zonos plotis — po 30 metry, o vandentiekio boksty, nuoteky siurbliniy ir kity jrenginiy — ne maziau kaip
po 10 metry nuo iSoriniy sieneliy.

Poveikis aplinkai ir visuomenés sveikatai:

Planuojamoje teritorijoje ir gretimose teritorijose tarSiy objekty néra. Apie planuojamg teritorijg néra nustatyta
sanitariniy apsaugos zony. TarSiy objekty néra. Gretimi gyvenamosios paskirties namai poveikio visuomenés
sveikatai neturi.

Planuojama teritorija uZstatyta: Pastatas — Pastas un. nr. 1296-2000-6011, 1962 mety statybos, bendras plotas
680,10 m2 ; Kiti inzineriniai statiniai — Kiemo statiniai (kiemo aikStele) priklauso pastatui un. nr. 1296-2000-
6011,1962 mety statybos, bendras plotas nenurodytas ;

Planuojama poilsio paskirties pastaty kvartalo statyba. Kvartale numatoma statyti tris pastatus.

Siekiant minimalaus poveikio supanciai aplinkai, techninio projekto rengimo metu numatomos priemonés aplinkos
apsaugai uztikrinti. Teritorijoje bus stengiamasi palikti kuo didesnius Zalios vejos plotus, privaziavimo ir
vaiks&iojimo keliai bus iSkloti betoninémis trinkelémis arba asfaltuoti. Atmosferos ter$imui Zidiniy néra. Zemés
apsauga uztikrinama. Inzineriniai tinklai hermetiSki, neleidZiantys nuotekoms patekti j grunta ir aplinkg. Teritorijoje
yra miesto vandentiekio ir nuoteky tinklai.

Planuojamos teritorijos reljefas salyginai lygus. Vertikalaus planavimo klausimai bus sprendzZiami techninio
projekto rangos metu.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 14 d. jsakymu Nr. D1-36 ,Dél atskiruyjy
rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo® rekreacinés teritorijos turi bati apzeldintos ne maziau nei 40 % sklypo ploto nuo viso zemés sklypo
ploto Zeldynais, jskaitant vejas ir gélynus. Planuojamy Zeldyny plotas apie 46 %. Zeldyny duomenys pateikiami
sklypo plano brézinyje

Teritorijoje yra saugotiny Zeldiniy ir medziy. Dauguma jy bus iSsaugoti pastaty statybos metu. Bus atlikta medziy
inventorizacija, tikslaus Zeldyny skai€iaus nustatymui ir sprendimui palikti/paSalinti priimti.
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Projektuojamas pastatas nepadidins aplinkos oro tarSos. Pastato Sildymui ir karSto vandens ruoSimui bus
naudojama miesto centralizuoty inzineriniy tinkly sistema. Vienintelis oro tarSos 3altinis bus lankytojy lengvojo
transporto srautas. |vertinus uzsakovo pateiktus duomenis ir Zinomus analogus, priimta kad vidutiniSkai vieno
vartotojo apartamentai generuos 3 keliones per parg, viso sugeneruojamas 120 auto./per parg srautas. Oro tarSos
atzvilgiu, automobiliy srautas ir jy nuvaziuotas kelias yra per mazas, kad turéty reikS8mingos jtakos aplinkos orui.
Vadovaujantis oro tarSos sklaidos Zemélapiais pateiktais https://oras.gamta.lt/cms/index tinklalapyje, metinés
terSaly koncentracijos, nevirsija savo nustatyty ribiniy vergiy. Dél mazo PUV generuojamo transporto srauto,
nesusidaro reikdmingos ir objektyviai pamatuojamos oro tarSos. Daroma i$vada, kad oro tar$a dél PUV bus
nereikS8minga ir nedaranti jtakos aplinkos oro kokybei bei Zmoniy sveikatai. Oro tarS8a nuo transporto néra
modeliuojama.

Siuo metu ir ateityje pagrindinis triuk8mo Saltinis yra transportas aplinkinése gatvése. Duomenys apie eismo
intensyvumg gretimybéje esanliose gatvése priimti vadovaujantis BirStono miesto triukSmo kartografavimo
duomenimis. Analizuojamoje teritorijoje pagrindinis triukSmo Saltinis bus atvaZiuojantis ir iSvaziuojantis
transportas. Kity reikSmingy ir galin€iy daryti neigiama jtaka, triukSmo atzvilgiu, gretimybéje esancioms aplinkoms
néra.

- BirStone, Nemuno g. 7 esanliame sklype, numatoma pastatyti pastatg su poilsio, gyvenamosios ir prekybos
paskirties patalpomis. Viso bus jrengta 40 apartamenty, 9-ios antzeminés lengvyjy automobiliy stovéjimo vietos.
- Prognozuojama, kad dél tinkamai pasirinkty sieny ir langy garso izoliacijos rodikliy, vidaus aplinkose bus
uztikrintos tinkamos HN 33:2011 ribinés vertés.

Rekomenduojamos priemonés numatomos statybos zonos koregavimo sprendiniuose. Techninio projekto
rengimo metu bus suplanuotos numatytos priemonés. Papildomi skai€iavimai ir kompensacinés priemoneés gali
bdti (jei reikalinga) atlikti techninio projekto rengimo metu. Kompensaciniy priemoniy medziagos, medziagy tipai
ir savybés bus paskaiciuotos, jvertintos ir parinktos techninio projekto rengimo metu.

Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé numatoma C, taip uztikrinant gyventojy apsaugg nuo triukSmo
pastato viduje.

Apsauga nuo triuk8mo pastaty viduje.

Statiniai suprojektuoti taip, kad juose ir Salia esanciy Zmoniy girdimo triukSmo lygis nekelty grésmés jy sveikatai
ir atitikty jy gyvenimui batinas komfortines aplinkos salygas. Pastato atitvariniy konstrukcijy garso izoliacija
jrengiama su apsiltinimo ir apdailos sluoksniais ir uztikrina normine garso izoliacijg ir apsaugo gyventojus nuo
jSorinio triukSmo. Pastato viduje triukSma kelianc€ios jrangos nenumatoma.

Uzbaigus statybg patalpy vidaus rodikliai negali bati prastesni negu nurodyta. STR 2.01.07:2003 "Pastaty vidaus
ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo*.

Planuojamos dury ir langy garso izoliavimo klasés

Garso izoliavimo klasé Garso izoliavimo rodiklio klasé ISmatuoty Iat?oratorlnlg garso izoliavimo
rodikliy Rw ribos, dB
Neklasifikuojama Neklasifikuojama £20
E 20 21-26
D 25 27-32
C 30 33-37
B 35 3843
A 40 >43

Projektuojamy pastaty sprendiniai nepablogins gretimy pastaty situacijos. Reikalavimai dél insoliacijos
(kaimyniniy pastaty) iSlaiko normas, tarp kovo 22d. ir Rugséjo 22d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos;
bendros) laikas ne trumpesnis nei 2,5 val.

Projektuojamo pastato SeSéliai gretimy pastaty pirmo auksto patalpy insoliacijos nepablogina, iSlaikomas daugiau
nei 2,5 val. apSviestumas.

Statybinés zonos koregavimas esminés jtakos poveikiui aplinkai ir visuomenés sveikatai neturés.

Statybos jtaka aplinkai, gyventojams, gretimoms teritorijoms.

Statybos metu statybos zona aptveriama zemés sklypo ribose. Statybinés medziagos sandéliuojamos to paties
sklypo ribose.

Statybos metu kaimyniniy sklypy savininkai nepatogumy nepatirs. Priéjimai ir privaziavimai nebus uzdaryti.
Naudojimo metu statiniai neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms neturés.

Sklypo aptvérimas turi atitikti STR 1.05.01:2017 ,, Statybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
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sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidZiantj
dokumentg padariniy $alinimas* , apZeldinimas turi atitikti ,, ATSKIRUJYU REKREACINES PASKIRTIES ZELDYNUY
PLOTY NORMOS* patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694
reikalavimus.

Statybiniy atlieky tvarkymas.

Statiniy statybos metu susidariusiy statybiniy atlieky tvarkymas turi bdti reglamentuotas statybos projekto rengimo
metu sudaryta atlieky tvarkymo programa. Statybinés atliekos turi bati tvarkomos vadovaujantis LR atlieky
tvarkymo jstatymu 2002-07-01 Nr. IX-1004 ir vélesniy pakeitimy nustatyta tvarka. Susidariusias statybines atliekas
bdtina pristatyti j sgvartyng, arba stambiagabaritiniy statybiniy atlieky aikstele. Statybos metu susidariusias
smulkesnes statybines atliekas galima panaudoti kiemo grindinio pasluoksniams suformuoti.

Planuojamo gyvenamojo kvartalo statybos darby vykdymo metu statybos aikSteléje bus tvarkomos statybinés
atliekos. Remiantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2006 m. gruodzio 29 d. pasiradytu jsakymu Nr. D1-
637 (ir vélesnius jo pakeitimus) dél statybiniy atlieky tvarkymo, statybvietéje turi blti raSiuojamos ir atskirai laikinai
laikomos susidarancios:

komunalinés atliekos (maisto likuciai, tekstilés gaminiai, kt. buitinés atliekos);

inertinés atliekos (betonas, plytos, keramika ir kt. atliekos, kuriose nevyksta jokie pastebimi fizikiniai, cheminiai ar
biologiniai pokyc¢iai);

perdirbti ir pakartotinai naudoti tinkamos atliekos, antrinés Zaliavos (pakuotés, popierius, stiklas, plastikas ir kt.
tiesiogiai perdirbti tinkamos atliekos ir/ar perdirbti ar pakartotinai naudoti tinkamos i$ atlieky gautos medziagos);

netinkamos perdirbti atliekos (izoliacinés medziagos, akmens vata ir kt.);

pavojingosios atliekos (tirpikliai, dazai, klijai, dervos, jy pakuotés ir kitos kenksmingos, degios, sprogstamosios,
ésdinancios, toksiskos, sukeliancios korozijg ar turin€ios kity savybiy, galin€iy neigiamai jtakoti aplinkg ir Zmoniy
sveikatg).

galimybes. 18ra8iuotos atliekos turi bati perduodamos jmonéms, turin€ioms teise tvarkyti tokias atliekas pagal
sutartis dél jy naudojimo ir Salinimo.

Statytojas, baiges statybg, statinio pripazinimo tinkamu naudoti komisijai pateikia dokumentus apie netinkamy
perdirbti ar panaudoti atlieky pristatyma j sgvartas.

Pastaty statybos metu derlingas dirvozemio sluoksnis bus nukasamas, sandéliuojamas ir panaudojamas
tvarkomos teritorijos aplinkos tvarkymui. ISkastas i$ po pastaty pamaty gruntas bei susidarantis perteklinis gruntas
po dangy ir reljefo formavimo sandéliuojamas tvarkomo sklypo dalyje / arba iSvezama | Statytojo/Rangovo
numatytg sandéliavimo aikStele, po to dalis jo bus panaudota atgaliniam pamaty uzkasimui, teritorijos iSlyginimui,
kita dalis (jei susidarys perteklinis gruntas) gali bati perduodama panaudoti keliy statybos darbams, prie§ tai
atlikus grunto analize dél jo tinkamumo keliy statybai.

Atlieky iSvezimo sutartys privalo bati sudarytos tik su jmonémis turin€iomis tos kategorijos atliekas tvarkancios
jmonés registracijos pazyméjima.

Pastaba: susidarantys atlieky kiekiai bus tikslinami objekto statybos metu sudarant atlieky iSvezimo sutartis.

PROJEKTUOJAMO PASTATO PROJEKTINIY SPRENDINIY APRASYMAS. STATINIO ARCHITEKTUROS IR
FUNKCINIAI SPRENDINIAI

Pagrindiniai jéjimy, praéjimy, vestibiuliy, laipty iSdéstymo sprendiniai

Pastatas projektuojamas netaisyklingos formos sklype. Pastato forma netaisyklinga ir yra padiktuota sklypo
charakterio ir derinama prie esamy vertingy medziy. Visi sveiki ir vertingi medZiai iSsaugomi.

Pastatas suprojektuotas centrinéje sklypo dalyje, atvira jgilinta automobiliy parkavimo aikStelé numatyta po
pastaty ir dalyje sklypo.

Vertikalus susisiekimas tarp auksty sprendziamas per lifto ir laiptinés branduolj rytinéje pastato dalyje, bei laiptine
jrengta rytinéje pastato dalyje.

Sklypo teritorijoje numatoma jrengti takelius, apzZeldinima, teritorijos apSvietimg. Sklype esantis bendro naudojimo
takelis perkeliamas prisitaikant prie naujo pastato ir jrengiamas statytojo I€Somis.

Pastato iSorés apdaila.

Vertinant iSskirtines BirStono miesto urbanistinio audinio savybes ir miesto savitumg, medziaginio jvaizdZio
charakterj - apdailai planuojama naudoti medj, betong, metalg ir stiklg. Pastato netaisyklingos formos charakter;j
pabrézia skirtingos balkony silueto linijos, tvirtinamos ant saugumo funkcijg atliekanciy metaliniy turékly.
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Funkcija. Pastate suprojektuotos skirtingy paskiriy patalpos: poilsio, gyvenamosios bei prekybos paskirties.
Pastato aukstai yra suprojektuoti, kaip tipiniai apartamentai su jiems budingomis patalpomis, galimas trumpalaikis
bei ilgalaikis apgyvendinimas.
Trys pastato tdriai — korpusai orientuoti visomis keturiomis kryptimis. Cokolinis aukstas pritaikytas automobiliy
parkavimui ir patekimui j pastato korpusus laiptinémis bei liftais.
Rikymo patalpos (vietos). Apgyvendinimo paslaugas teikianiame pastate bus draudziama rikyti. Dél Sios
priezasties pastato viduje rilkymo patalpos neprojektuojamos. Specialios riikymo vietos bus jrengtos lauke,
atokiau nuo pastato, bent 10 m atstumu nuo gyvenamosios ir poilsio zony, kuriomis naudojasi ir nertdkantys
apgyvenimo paslaugy vartotojai.
Skalbiniy tvarkymas. Projektuojamame vieSbutyje (apartamentuose) naudojami skalbiniai bus skalbiami
vieSojoje skalbykloje sudarius sutartis su atitinkancias paslaugas teikian€ia jmone, kaip tai numato HN 118:2011
+Apgyvendinimo paslaugy sveikatos reikalavimai“.
Nesvariy skalbiniy surinkimas, riSiavimas, laikinas saugojimas ir iSvezimas bus organizuojamas auksto patalpoje
(100.02).
Svariy skalbiniy grgzinimas, laikinas saugojimas bus organizuojamas pirmo auksto patalpoje (200.03).
NesSvarls ir Svarls skalbiniai bus laikomi atskirose patalpose, spintose su uzraktais. Abiejose patalpose
numatoma praustuve, kuri jrengiama pagal darbo specifikg. Abiejy patalpy sienos ir grindys padengtos lygia,
atsparia drégmei ir dezinfekcinéms priemonéms danga.
Universalaus dizaino ir nejgaliyjy poreikiy tenkinimo sprendiniai. Pastatas suprojektuotas taip, kad visiems
jo naudotojams bty sukurtos vienodos galimybés priartéti prie pastato, jeiti per tuos pacius jéjimus, naudotis tais
paciais horizontaliojo ir vertikaliojo judéjimo takais, naudotis tomis paciomis patalpomis, naudotis ta pacia jranga
ir priemonémis, naudotis tualetu ir sanitarine jranga, jéjimais ir evakuacijos keliais, ir pan.
|éjimas j pastatg — numatytas su rampomis, bet koks iSkilas slenkstis suprojektuotas ne aukStesnis nei 20 mm.
Abipus rampos jrengiami turéklai, tarp kuriy uztikrinamas 1000 mm maziausias atstumas. Prie$ jéjimg | pastatg
numatomos baty valymo grotelés, kuriy pavirSiaus altitudé suprojektuota lygi su likusios dangos pavirSiumi. Prie$
pagrindinio jéjimo duris jrengiama lygi aik3telé, ne mazesné kaip 1500x1500 mm. Dury uZraktai, rankenos,
skambugiai ir kiti jtaisai, sudarantys galimybe patekti j tam tikrg vietg, turi bati lengvai randami, identifikuojami,
pasiekiami ir naudojami, juos turi bati galima valdyti viena ranka. Dury furnitdra turi bati iSdéstyta (800—1 000)
mm, pageidautina 900 mm aukstyje. Jstiklintos sienos ir vitrinos turi blti pazymétos jspéjamaisias lipdukais.
Maziausiasis laisvasis koridoriy plotis bus ne siauresnis nei 1 500 mm. Koridoriy maziausiasis laisvasis aukstis
bus ne zemesnis nei 2 100 mm. Pastato 1-5 auksty koridoriuose jrengiamos praplatintos salelés skirtos nejgaliyjy
veziméliy naudotojams prasilenkti. Saleliy dydis 22375x6275mm.
Visy dury esandiy pastate maziausiasis laisvasis plotis nebus siauresnis nei 850 mm (rekomenduojama 850 mm
arba didesnis). Tarpdurio maziausiasis laisvasis aukstis nebus Zemesnis nei 2 000 mm.
Pastate projektuojamas 1 liftas, kuris bus pritaikytas nejgaliyjy veZimélio naudotojui bei lydin€iam asmeniui. Liftas
x 1400mm. Rekomenduojamas jéjimo laisvasis plotis yra 900 mm. Projektuojamas liftas tenkina didesnius nei
minimalUs reikalavimai.
Pastato evakuacinése laiptinése paliekama gelbéjimo pagalbos teikimo zona 1200x850 mm.
STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas* 4 lentelé
Bendras kambariy skaicius Tinkamy veziméliais judantiems asmenims kambariy skaicius

Iki 25 (projekte numatyti 24 apartamentai) 2
Projektuojamame poilsio paskirties korpuse numatyti 24 apartamentai. Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 “Statiniy
prieinamumas” p.64 4 lentelés reikalavimus pastate, skirtinguose auk3tuose, numatyti 2 apartamentai prieinami
riboto judumo asmenims. | apartamentus patenkama liftu. Visy dury slenks¢iy aukstis - iki 20 mm., angy plotis -
ne mazesnis, kaip 850 mm. Prie$ jéjimus - ne mazesné, kaip 1500 mm gylio manevravimo erdvé.
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Vadovaujantis ,Statiniy prieinamumas®, p. 56 pastato pirmame aukste jrengiamas vienas A tipo tualetas (su
Soninio persédimo i$ abiejy pusiy galimybe) su jéjimu iS bendro naudojimo patalpy. Kituose aukStuose san.
mazgai pritaikyti Zmonéms su negalia jrengiami apartamentuose pritaikytuose ZN.
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Paaiskinimas:

1 = Privaloma bent 250 mm;

2 - abiejose pusése esamtys ulenkiamie)ji turéklai;
3

— praustuvas
4 - nepriklausomas vandens saltinis

Pav. A tipo tualeto pavyzdys — Soninio persédimo i§ abiejy pusiy galimybé

Visuose ZN pritaikytuose sanitarinése patalpose jrengta avariné pagalbos signalizavimo sistema. Visa ZN
pritaikyta jranga iSdéstoma vadovaujantis tarptautiniu standartu ISO 21542 ,Pastaty statyba. Uzstatytos aplinkos
prieinamumas ir naudojamumas®. Jrangos iSdéstymas detalizuojamas DP metu.

Dury laisvasis plotis bus 850 mm. Durys atidaromos j i8ore.

Sanitariniy mazgy kiekis yra pakankamas pastatui funkcionuoti.

Projektuojami jtaisai, valdymo jtaisai ir kt. turi bati jrengti tokiame aukstyje, kad juos baty galima pasiekti ir valdyti,
(800—1 100) mm nuo grindy lygio ir bent 600 mm, pageidautina 700 mm, atstumu nuo bet kurio vidinio kampo.
Lizdai, jskaitant telefony ir televizoriy lizdus, turéty bati iSdéstyti ne mazesniame kaip 400 mm, bet ne didesniame
kaip 1 000 mm aukstyje nuo grindy. Gaisrinés signalizacijos jungikliai turéty bati jrengti (1 000—1 100) mm aukStyje
nuo grindy lygio.

Nejgaliesiems pritaikytuose san. mazguose turi bdti jrengta pagalbos iSkvietimo signalizacija, kurig pasiekty
sédintis ir ant grindy gulintis asmuo. Si signalizacija turéty bati sujungta su vieta, kurioje yra padéti galintis asmuo.
Valdymo jtaisu turéty bati raudona traukiamoiji virvé su dviem Ziedais/trapecijomis, kuriy vienas bus 80-100cm,
kitas 10 cm aukstyje nuo grindy.

Pastate naudojama pagrindiniai Zenkly tipai: orientaciniai, kryptj nurodantys, funkciniai (aiSkinamieji), avariniy
i5&jimy Zenklai. Detalizuojami DP etape.

Visame pastate uZtikrinama démesj atkreipiancios struktiros naudojimas — taktiliniai vaik$¢iojamojo pavirSiaus
indikatoriai, atkreipiantys démesj j tam tikrus auksc€iy ar dangos pasikeitimus. Tarp laipty aiksteliy ir laiptatakio
virSutinés bei apatinés pakopy turi bdti regimasis kontrastas. Projektuojamas vaizdinis jspéjimas yra iSilgai
kiekvienos pakopos postimio priekinés briaunos esanti viena (40—-50) mm plocio istisiné juosta. Kai naudojamos
taktilinés démesj atkreipiancios strukttros, jos turi bati jrengiamos kiekvieno laiptatakio virSutinéje ir apatinéje
laipty aikStelése, visu laipty plo€iu. Taktiliné démesj atkreipianti struktdra turéty bati (600-900) mm gylio ir baigtis
(300-500) mm iki pirmosios Zemyn vedanciy laipty pakopos priekinés briaunos.

Turéklai turi bati jrengiami abipus laiptatakio. Turéklas turi bati itisinis visu laiptatakiu, rampa, taku su pakopomis
ir tarpine laipty aikStele, iSskyrus kai jie kerta tarpdurj arba judéjimo taka. Turéklo virSaus aukstis turi bati (850—
1000) mm nuo rampos, laipty nuolydzio linijos ir laipty aikStelés pavirSiaus. Bdtinai turi bati jrengtas Zemesnis
antrasis turéklas. Antrojo turéklo virSaus aukstis turéty bati (600—-750) mm nuo rampos, laipty nuolydzio linijos ir
laipty aikstelés pavirSiaus. Takuose su pakopomis, laiptuose arba rampoje jrengiami turéklai turi turéti horizontalig
i5kySa, besitesiancig bent 300 mm uz kiekvieno laiptatakio pirmosios ir paskutinés pakopos iSkySy. Prie turéklo
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turi bati nekliudandiu bidu nuolatinai uzraSytas arba pritvirtintas iSkilas tekstas arba taktiliniai simboliai,
silpnaregiy asmeny naudojami kaip svarbus informacijos Saltinis.

Visi statinio ir sklypo elementai privalo atitikti STR 2.3.01:2019 ,Statiniy prieinamumas" bei teisés aktus pagal jo
nuorodas.

Kiti reikalavimai apgyvendinimo paslaugy teikimo patalpose.

Mikroklimatas. Oro temperatira kambaryje (numeryje), poilsio patalpoje turi bati ne Zemesné kaip 18 °C ir ne
aukstesné kaip 28 °C, santykiné oro drégmé — nuo 35 % iki 65 %. Vonios (duso) patalpose temperatira turi bati
ne zemesné kaip 20 °C.

Dirbtiné apsvieta. Kambaryje (numeryje), poilsio patalpoje bendra dirbtiné apSvieta turi bati ne mazesné kaip 150
Ix; vartotojams skirtose bendro naudojimo virtuvése, maisto gaminimo, maitinimo patalpose (jeigu tokios yra) —
ne mazesné kaip 100 Ix; laiptiniy, koridoriy, vonios (du$o), tualeto patalpy — ne mazesné kaip 50 Ix. Natdralus
apSvietimas turi bati kambariuose (numeriuose), poilsio patalpoje (-ose).

Vandens tiekimas. Apgyvendinimo paslaugy teikimo vietos turi bati nuolat apripintos geriamuoju vandeniu.
Tiekiamas S$altas ir karStas vanduo turi atitikti geriamojo vandens kokybés reikalavimus [3.6]. KarS§to vandens
Ciaupe temperatira turi bati ne Zemesné kaip 50 °C (matuojant temperatirg po 1 min., kai buvo atsuktas ¢iaupas
ir paleistas vanduo), $alto — ne auk$tesné kaip 20 °C (matuojant temperatiirg po 2 min., kai buvo atsuktas Ciaupas
ir paleistas vanduo).

Kita. Kambaryje (numeryje), poilsio patalpose turi bdti jrengtos apsaugos nuo tiesioginiy saulés spinduliy
priemonés (uzuolaidos, Zaliuzeés ir pan.).

BENDRIEJI STATINIYJ RODIKLIAI

Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos
1 2 3 4
1. Sklypo plotas m? 4257
2.1. Sklypo uzstatymo intensyvumas (esamas) % 19
. Leisti | DP -
2.2. Sklypo uzZstatymo intensyvumas % 73 11eé)st|nas paga
3.1. Sklypo uzZstatymo tankis (esamas) % 14
3.2. Sklypo uzstatymo tankis % 27 Leistinas pagal DP- 37
4.1. Pastatais uzstatytas zemés plotas (esamas) m? 587,00
4.2. Pastatais uzstatytas zemés plotas* m? 1142,00
5. Bencjras visy pastato patalpy plotas (antzeminés m2 3102,78
dalies)
6. Apzeldintas Zzemeés plotas m? 2403,00
v i . Rekreacinés teritorijos
o

7. Apzeldintas Zzemés plotas Yo 56 40 (poreikis)

. . . - Poreikis pritaikius
8. Automobiliy parkavimo viety skaicius vnt. 51 koef. 0,25 yra 13
I. Pastatas su poilsio bei gyvenamosios paskirties patalpomis ir pozemine automobiliy saugykla
1. Pastato bendras plotas* (antzeminés dalies) m2 3102,78
1.1 Poilsio paskirties patalpy plotas* m? 1632,28 24-i turtiniai vienetai
1.2 Gyvenamosios paskirties patalpy plotas* m? 1246,76 16-a turtiniy vienety
1.3 Prekybos paskirties patalpy plotas* m? 223,74 2-u turtiniai vienetai

Statytojas (Uzsakovas) Dokumento zymuo: Lapas Lapy
LT | UAB KAUNO SEKLOS jm. k. 133753736 346-N7B-PP-AR
17 18




Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos

1 2 3 4
1.4 Garazy paskirties patalpy plotas* m? 1585,05 1-as turtinis vienetas
2. Uzstatymo plotas* m2 1142,00

3. Apartamenty kiekis Vnt. 44

4. Pastato taris* m3 21663

4.1 Antzeminés dalies tiris * m3 14 056

4.2 Pozeminés dalies tdris * m3 7607

5. Auksty skaicius* vnt. 3

6. Pastato auktis* m 13,50 :gismas pagal DP- ik
7. Energinio naudingumo klasé A++

8. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy klasé C

9. Pastato atsparumo ugniai laipsnis [

I. Administracinés paskirties pastatas — Pastas un. nr. 1296-2000-6011 (griaunama)

1. Pastato bendras plotas* m2 822,01
2. Pagrindinis plotas* m2 449,71
3. Uzstatytas plotas* m2 587,00
4. Pastato taris* m3 3125

* Zvaigzdute pazymeti rodikliai apskaigiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro
duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministras. Baigus statybg ir atlikus
kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimuy.
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Buitiniy konteineriy ——==
aikstelé

\s
-
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g

TECHNINIAI IR EKONOMINIAI RODIKLIAI:

SKLYPO PLOTAS: 4257 M2

PASTATAIS UZSTATYTAS PLOTAS:

SU POZEMINE AUTOMOBILIY SAUGYKLA: 1975.56 M2
TIK ANTZEMINE DALIS: 1141.83 M2

SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS: 0.73

SKLYPO UZSTATYMO TANKIS: 0.27

BENDRAS PLOTAS: 4688.37 M?
ANTZEMINES DALIES PLOTAS: 3103.32 M2
POZEMINES DALIES PLOTAS: 1585.05 M2

POILSIO PASKIRTIES PASTATAS: 3103.32 M2
POILSIO PASKIRTIES PATALPOS: 1632.28 M?
NUMERIY SKAICIUS: 24 UNT

PREKYBOS PASKIRTIES PATALPOS: 223.74 M2
GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOS: 1247.3 M2
BUTUY SKAICIUS: 16 YNT

POILSIO PASKIRTIES PASTATO TURIS: 20656 M?
ANIZEMINES DALIES TURIS: 14056 M
POZEMINES DALIES TURIS: 6600 M®

AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS: ,
ANTZEMINES AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELES VIETY SKAICIUS: 9 VNT.
POZEMNES AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELES VIETU SKAICIUS ; 42 VNT.
=
&,
=
E v .
2 SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
= (2} :
% Z : Skiypo riba
] ’f;; T ———— 3 m atsitraukimo riba
& Pastaty uZstatymo zona
e KF vamzdis
------ PoZeminio parkingo iSorinis kontliras
V] Senitutas
m KF vamzdZio 5 m apsaugos zona
: |vaZiavimas | sklypa
_ Projektuojami pastatai
S Esami pastatai
B |éjimas | pastata
[ ] Taes
|| vaikyzaidimyaikstelé 100 m2
5L Veja
[ | Nemunes
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RUSIO PATALPY EKSPLIKACIJA
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7-1 KORPUSAS. 1 AUKSTO PATALPY EKSPLIKACIJA

1/8.2002 S PAVADINIMAS PLOTAS
4 KORIDORIUS 23,20 m?
‘ R NUMERIS 1 74,02 m2
| NUMERIS 2 51,55 m2
| NUMERIS 3 37,92 m2
| V' NUMERIS 4 PRITAIKYTAS 2N 43,28 m2
NUMERIS 5 38,05 m2
NUMERIS 6 62,08 m2
T ‘ P NUMERIS 7 PRITAIKYTAS ZN 49,40 m2
‘ ‘ BENDRAS 1 A. PATALPY PLOTAS: 379,50 m?
g } ! 7-1 KORPUSO BENDRAS PATALPY PLOTAS ~ 1632,28 m?
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7-1 KORPUSAS. 2 A. PATALPY EKSPLIKACIJA

8 PAVADINIMAS PLOTAS
KORIDORIUS 28,90 m?

NUMERIS 8 38,28 m?

NUMERIS 9 57,78 m?

NUMERIS 10 68,21 m?

NUMERIS 11 48,47 m?

v NUMERIS 12 43,10 m?
NUMERIS 13 38,28 m?

NUMERIS 14 61,97 m?

P NUMERIS 15 49,77 m?
BENDRAS 2 A. PATALPY PLOTAS 434,77 m?

7-1 KORPUSO BENDRAS PATALPU PLOTAS 1632,28 m?
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7-1 KORPUSAS. 3 A. PATALPY EKSPLIKACIJA

L

S PAVADINIMAS PLOTAS
KORIDORIUS 28,59 m?
NUMERIS 16 13,41 m?
R NUMERIS 17 55,41 m?
> NUMERIS 18 34,43 m2
1/812002 v NUMERIS 19 54,67 m2
NUMERIS 20 47,91 m
NUMERIS 21 40,93 m2
I 3 NUMERIS 22 36,91 m2
= NUMERIS 23 61,19 m2
+ NUMERIS 24 46,66 m?
BENDRAS 3 A. PATALPY PLOTAS 420,12 m?
= |
7-1 KORPUSAS. 3 A. IR MANSARDOS PATALPY
L EKSPLIKACIJA
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7-3 KORPUSO BENDRAS PATALPU PLOTAS

7-3 KORPUSAS. MANSARDOS PATALPY EKSPLIKACIJA
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