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l. BENDRIEJI PAZINTINIAI DUOMENYS

Projekto pavadinimas: Viesbuciy paskirties pastato su gyvenamosiomis patalpomis Algirdo g. 32,

BirStone, statybos projektas
Uzsakovas (statytojas): UAB ,House makers”

Projektuotojas: UAB ,Inofort’, direktorius Aurimas Dratys.

Projekto vadovas, projekto dalies vadovas: Rita Volbikiené, atestato Nr. A556.

Projektavimo stadija: projektiniai pasitalymai
Statybos rasis. naujo statinio statyba.
Statinio paskirtis: vieSbuciy paskirties pastatai.

Statinio kategorija: ypatingas statinys.

Projekto rengimo pagrindas: uzsakovo uzduotis, detalusis planas, topografiné nuotrauka ir Kkiti

privalomieji projekto rengimo dokumentai.

Statybos vieta: Algirdo g. 32, BirStonas (skl. Kad. Nr: 1201/0002:311). Statinys projektuojamas sklype,
kurio centro koordinatés (pagal Valstybine koordinaciy sistema LKS-1994) X=6052723.29, Y=502102.08.

Sklypo teritorija, kurioje statomas statinys yra apie 47,50 m virs jaros lygio.

Sklypas patenka ] Nemuno kilpy regioninio parko teritorijg, gyvenamaojo prioriteto zonq.

Pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis ir naudojimo badas: kita, komercinés paskirties

objekty teritorijos.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:
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Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre: vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteku tvarkymo
infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis)
zemes sklypas Nr. 4400-4242-4072, aprasytas p. 2.1.

2022-08-02 Nacionalinés zemés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 105SK-738-(14.10.110E.)

393.00 kv. m

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamejo turto
registre: valstybiniai parkai (V skyrius, dvidesimt treciasis skirsnis)
zemés sklypas Nr. 4400-4242-4072, aprasytas p. 2.1.

2022-08-02 Nacionalinés zemes tarnybos teritorinio skyriaus vedejo
sprendimas Nr. 10SK-738-(14.10.110 E.)

1600.00 kv. m

Nue 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, neiregistruota Nekilnojamojo turto
registre: elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

zemeés sklypas Nr. 4400-4242-4072, aprasytas p, 2.1.

2022-08-02 Nacionalinés Zzemeés tarnybos teritorinio skyriaus vedeéjo
sprendimas Nr. 10SK-738-(14.10.110 E.)

121.00 kv. m

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre: silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (Il skyrius,
dvyliktasis skirsnis)

zemés sklypas Nr. 4400-4242-4072, aprasytas p. 2.1.

2022-08-02 Nacionalines Zzemés tarnybos teritorinio skyriaus vedejo
sprendimas Nr. 10SK-738-(14.10.110 E.)

109.00 kv. m

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, neiregistruota Nekilnojamojo turto
registre: pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI
skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

zemeés sklypas Nr. 4400-4242-4072, aprasytas p. 2.1.

2022-08-02 Nacionalinés zemés tarnyhos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 10SK-738-(14.10.110 E.)

1600.00 kv. m

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo turto
registre: elektroniniu rysiu tinklu elektroniniu rysiu infrastruktiros
apsaugos zonos (1l skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

zemes sklypas Nr. 4400-4242-4072, aprasytas p. 2.1.

2022-08-02 Nacionalinés zemeés tarnyhos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 10SK-738-(14.10.110 E.)

301.00 kv. m

Nuo 2023-01-01

Servituto teisés zemeé sklype:

Kelio servitutas - teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis
pesciuju taku (tarnaujantis}

zemes sklypas Nr. 4400-4242-4072, aprasytas p. 2.1.

2016-06-09 Nacionalinés Zemes tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr, 105K-418-(14.10.110.)

2022-08-02 Nacionalinés Zemeés tarnybos teritorinio skyriaus vedéjo
sprendimas Nr. 105K-738-(14.10.110 E.)

0.0217 ha

Nuo 2022-08-17
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Salia sklypo esancios gretimybes. Sklypa beveik i$ visy pusiy supa suformuoti zemes sklypai: i$ vakary
pusés misko zemes sklypas (Il misky grupé; specialios paskirties miskai; rekreacinis miskas) su zaidimo
aikstelemis ir pasivaiksciojimui skirtais takais, is ryty ir piety gydymo paskirties sklypas su ,Eglés” sanatorija
ir SPA centras. IS Siaurines pusés sklypas ribojasi su nesuformuotu sklypu - Nemuno upés krantine.

Transporto tinklas — keliai, gatvés. Pietingje puséje sklypas ribojasi su Algirdo gatve. Sioje gatvéje yra
esamas jvaziavimas j sklypa.

Esami statiniai sklype. Pastatas — staiga (unik. Nr. 1293-8000-3014, 1B2/m, paskirtis - administraciné)
ir pastatas - Jstaiga (unik. Nr. 1293-8000-3025, 2B2p, paskirtis - administracine).

Reljefas. Sklypo reljefas lygus. Sklypo auksciy skirtumas nezymus, svyruoja vieno metro ribose.
Zemiausia altitudé yra $iauringje sklypo dalyje prie jvaziavimo j sklypg — 47,18 m vir$ jaros lygio. Zemés
sklypo pavirsius kyla link Siaurinés sklypo dalies, ten kur yra esama didziausia altitude 65,43 m virs jaros
lygio.

Zeldiniai. Sklype esantys Zeldiniai i&saugom.

Klimato salygos. Klimato salygos priimtos pagal Kauno stebéjimo punkto duomenis is RSN 156-94

,Statybiné klimatologija":

« Vidutiné metiné temperattra +6,3 °C;
« Absoliutus metinis oro temperatdros maksimumas +34,9 °C,
« Absoliutus metinis oro temperatdros minimumas -36,3 °C;
« Salciausio penktadienio oro temperatra -22,0 °C
 Santykinis oro dréegnumas 81%;

« Vidutinis metinis krituliy kiekis 630 mm;
« Maksimalus paros krituliy kiekis (abs. maks.) 73,4 mm;
« Vidutinis metinis vejo greitis 4,0 m/s.

Véjo kryptis ir stiprumas. Sausio mén. vyraujanti véjo kryptis — Vakary, stiprumas — 5,6 m/s. Liepos
men. vyraujanti véjo kryptis — Vakary, stiprumas — 3,5 m/s.
Kultaros paveldo vertybé. Sklypas néra kultaros paveldo vertybé, taip pat nepatenka j nekilnojamuyjy

kultdros paveldo vertybiy teritorijg, apsaugos zong ar pozon;.
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I. BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI

Pavadinimas vi(,;/lnaeioas Kiekis Pastabos
I. SKLYPAS

1. sklypo plotas m? 1600

2. sklypo uzstatymo plotas m? 721,05

4. sklypo uzstatymo intensyvumas % 127

3. sklypo uzstatymo tankumas % 45

5. sklypo apZeldintas plotas % 22 351 m?
6. automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 27 ZN =2 vnt.
Il. PASTATAI

2. Viesbucio paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis

2.1, vieSbucio numeriy skaicius vnt. 16

2.2. buty skaicius (gyvenamoji paskirtis) m? 717,37

2.3. bendrasis plotas m? 2860,28

2.4. pagrindinis plotas (vieSbucio) m? 957,99

2.5. gyvenamuyjy patalpy plotas m? 876,63

2.6. rasio plotas m? 827,05

2.7. pastato taris m? 9791

2.8. auksty skaicius vnt. 4

2.9. pastato aukstis m 15,99

2.10. energinio naudingumo klase A++ .. G A++

2.11. pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé A..G C

2.12. pastato atsparumas ugniai

LA

I1l. TRUMPAS STATYBOS SKLYPO APIBUDINIMAS

Sklype esantys pastatai: jstaiga (unik. Nr. 1293-8000-3014, 1B2/m, paskirtis - administracine)

ir

jstaiga (unik. Nr. 1293-8000-3025, 2B2p, paskirtis - administraciné). Sklype vandens telkiniy néra. Esami

zeldiniai sklype — veja ir medziai.

Esami inZineriniai tinklai: sklype driekiasi 0,4 kV elektros poZeminiai kabeliai, buitiniy ir lietaus tinklai,

rysio kabelis, nuoteky, vandentiekio, silumos tinklai ir.
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Specialigsias zemes ir misko naudojimo salygas ir servitutus zr. ,Bendrieji pazintiniai duomenys”.
Sklypo sanitarine ir ekologiné situacija yra normali. Sklype néra susikaupusiy Siuksliy ar aplinkai
kenksmingy medziagy. Sklype ir aplinkinéje teritorijoje néra tarsos ar triuksmo saltiniy, gamybiniy objekty,

sklypas nepatenka j jokias sanitarines zonas.

IV. PROJEKTUOJAMU STATINIY SARASAS

Projektuojami Sie statiniai:

* viesbucio paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis;

 griaunamas statinys - jstaiga (unik. Nr. 1293-8000-3014, 1B2/m, paskirtis - administraciné);
 griaunamas statinys - jstaiga (unik. Nr. 1293-8000-3025, 2B2p, paskirtis - administraciné);
« kiemo aikstele.

V. TRUMPAS PROJEKTO SPRENDINIY APRASYMAS

Sklypo planas. Sklype projektuojamas viesbucio paskirties pastatas su gyvenamosiomis patalpomis.
Pastatas suprojektuotas vakaringje sklypo dalyje, laikantis detaliajame plane numatytos uzstatyti leidziamos
teritorijos. Maziausias atstumas nuo pastato labiausiai issikisanciy konstrukcijy yra su rytine sklypo riba,
t.y. apie 3,11 m.

Pastaty ir statiniy vietos sklype parinktos taip, kad gyvenamosioms patalpoms ir lauke naudojamoms
teritorijoms baty kuo didesnis natdralus apsvietimas.

Pietingje puseje sklypas ribojasi su Algirdo gatve. Sioje gatveje yra esamas jvaziavimas j sklypa.

IS viso sklype yra numatomos 27 automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy stovéjimo vietos
projektuojamos sklypo ribose (pagal STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai”, 30 lentelé) vieSbuciui planuojama 1vieta 2 kambariams (numeriams). Automobiliy stovejimo
vietos numatomos lauko aiksteléje pietingje sklypo dalyje prie jvaziavimo - 3 vietos (is kuriy viena yra
pritaikyta ZN, A tipo) ir rasio patalpoje - 24 vietos (i kuriy viena vieta yra pritaikyta ZN, B tipo ir $esios
vietos su elektromobiliy jkrovimo prieiga).

Privaziavimo iki sklypo danga - asfaltas. PrivaZiavimas, automobiliy stovejimo aikstelé ir pésciyjy
takai numatomi jrengti i$ trinkeliy dangos.

| pastato statybos zong patenkantys inzineriniai tinklai iSkeliami.

Statybos metu reljefas nekeiciamas.

Sklype kertamy medziy néera. MedZiai iSsaugomi.
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Architektara

Aukstingumas — keturiy auksty su rasiu ir antresolémis treciame aukste (15,99 m). Pastato matmenys
plane (pagal sieny iSorinj kontdra) yra 29,00 x 32,98 m. VieSbucio numeriy skaicius — 8, buty skaicius
(gyvenamoji paskirtis) - 11.

Projektuojamas sutapdintas stogas. Pagrindinis jgjimas ir jvaziavimas | pastatg projektuojamas is
Siaurés vakary puses (fasade tarp asiy F-K), §j j&jimg planuojama pridengti stogu (konsole). Patekimas |
garaza rasyje numatomas liftu.

Pastatas suskirstytas dvi zonas: viesbuciy, gyvenamosios paskirties ir pagalbines patalpas. VieSbuciy
zona numatoma pirmame ir antrame aukStuose, 0 gyvenamosios paskirties patalpos projektuojamos
treciame (su antresole) ir ketvirtame aukstuose su is¢jimas | terasas ir ant stogo (iS ketvirto auksto).
Pagalbinés patalpos numatomos rasyje, pastato centre ir prie pagrindinio j&jimo pirmame aukste.
Patekimas | aukstus planuojamas laiptais ir liftais. IS buty j antresoles ir ant stogo projektuojami privats
laiptai.

Projektuojamo pastato sieny apdaila — klinkerio maro ir stiklo vitriny fasadai. Stogo danga —

bituminé prilydoma.
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PASTATUY EKSPLIKACUJA BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAL:
R | Projektuojamas pastatas - VieSbucio paskirties pastatas Nr. | Pavadinimas | vnt. | Kiekis
~~ | su gyvenamosiomis patalpomis 1 Sklypas
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/o ( /1P ) 1.2. sklypo uZstatytas plotas m? 721,05
<>, | Griaunamas pastatas - |staiga ; :
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Nr. 12 74,26 Nr. 17 410 DrabuZiné 6,42
Nr. 13 66,36 Nr. 17 41 Miegamasis 15,79
Nr. 14 85,94 Nr. 17 412 Miegamasis 10,33
K Nr. 15 68,63 Nr.17 413 Drabuziné 5,25
Q Nr. 16 86,04 Nr.17 414 Svetainé/virtuve 42,15
Nr. 17 92,67 92,67 m?
Nr. 18 81,03 Nr.18 415 Prieskambaris 14,73
Nr. 19 81,01 Nr.18 416 Svetainé/virtuveé 20,28
Rasys 827,05 Nr.18 417 San. mazgas 4,52
E 2 860,28 m? Nr.18 418 Miegamasis 19,42
e Nr.18 419 Miegamasis 17,51
Nr.18 420 San. mazgas 4,57
81,03 m?2
Nr.19 421 Prieskambaris 10,14
Nr.19 422 San. mazgas 557
@ Nr.19 423 Svetaine/virtuvé 32,74
§ Nr.19 424 Miegamasis 11,18
_ @ Nr19 425  Miegamasis 2138
81,01 m2
369,39 m?
Bendras plotas
B4 B Rasio planas 827,05
§ § Pirmo aukéto planas 533,82
Q& ™~ Antro aukéto planas 559,19
Trecio auksto planas 442,39
Trecio auksto antresolé 128,44
Ketvirto auksto planas 369,39
2 860,28 m?
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

[ ] - Esamos (remontuojamos) pastato konstrukcijos
77224 - Mras (is keramikiniy, silikatiniy medziagy)
V77277Z) - Armuotas betonas (gelzbetonis)

- Mediena

- Siluma izoliuojantis sluoksniai

[ 1 -Smélis (skalda)

- Gruntas

PASTABOS:

1. Matmenys bréZinyje nurodyti milimetrais, altitudés - metrais.
2. Namo +0.000 = 48.100 - pirmo auksto grindy dangos pavirsius.
3. Visus matmenis tikslinti statybos metu.
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