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Poilsio paskirties pastato (11 asmeninio poilsio apartamenty) su gyvenamosios paskirties patalpomis
Karalienés Barboros al. 5, BirStone, statybos projektas

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
Pagal STR1.04.04:2017 5-tg priedg

Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos
. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 3865
2. Sklypo uZstatymo intensyvumas | % ~75 Pagal Birstono BP
galimas iki 120
3. Sklypo uzstatymo tankumas % ~30 Pagal Birstono BP
galimas iki 30
4. Sklypo Zeldiniai (Zalieji plotai) % 30 1778 m*sklypo
apzeldinimo plotas
(jskaiCiuojant zaidimy
aikstelés azlrine danga)
5. Automobiliy stovéjimo viety Vnt. 36 AntZzeminés 9 vietos,
skaicius poZeminés 27 vietos

Il PASTATAI

Pavadinimas

Mato vienetas

Kiekis po rekonstravimo

Pastabos

Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos planuojamos tkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, lovy, bendras ir
aptarnaujamy Zzmoniy skaicius, kiti rodikliai).

1. Pastato bendrasis plotas. m? ~4558.5

2. Pastato naudingas plotas. m? ~4558.5

3. Pastato antZeminés dalies | m? ~2908.8
plotas.

4. Pastato poZzeminés dalies m? ~1649.7
plotas.

5. Pastato poilsio paskirties m? ~1620.8
patalpy plotas.

6. Pastato gyvenamuyjy m? ~1433.4
patalpy plotas.

PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
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Poilsio paskirties pastato Karalienés Barboros al. 5, Birstone, statybos projektas

7. Pastato taris. m?3 ~11350
8. Auksty skaicius. vnt. 3+m
9. Pastato aukstis. m 14.5
10. Poilsio apartamenty vnt. ~11 Apartamenty skaicius
skaicius (asmeninio poilsio) gali keistis
jgyvendinant visus
normatyvinius
reikalavimus
11. Buty skaicius Vnt. ~15 Buty skaicius gali
keistis jgyvendinant
visus normatyvinius
reikalavimus
12. 1 kamabario Vnt. -
13. 2 kambariy Vnt. -
14. 3 kambariy Vnt. ~9
15. 4 kambariy Vnt. ~6
16. Energinio naudingumo A++
klasé
17. Pastato (patalpy) akustinio C
komforto salygy klasé
18. Statinio atsparumo ugniai Il
laipsnis

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskai¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministras. Baigus
statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy.

Pastaba: rodikliai yra preliminaras ir neZymiai gali keistis TP stadijos metu.

Tvirtinu:




Poilsio paskirties pastato (11 asmeninio poilsio apartamenty) su gyvenamosios paskirties patalpomis
Karalienés Barboros al. 5, BirsStone, statybos projektas

STATINYS:

POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAMENTUY) SU GYVENAMO-
SIOS PASKIRTIES PATALPOMIS KARALIENES BARBOROS AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS

PROJEKTAS

BENDRASIS AISKINAMASIS RASTAS (BD)

1. NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS TDP

1.1. LR |STATYMAI:

1
2
3
4.
5.
6
7
8
9.
1

LR Statybos jstatymas. 1996 m. kovo 19 d. Nr. I-1240

LR Architektdros jstatymas. 2017 m. birzelio 08 d. Nr. XIII-425

LR Aplinkos apsaugos jstatymas 1992 m. sausio 21 d. Nr. [-2223

LR Zemés jstatymas. 1994 m. balandZio 26 d., Nr. |-446

LR Teritorijy planavimo jstatymas. 1995 m. gruodzio 12 d., Nr. 1-1120.

LR Atlieky tvarkymo jstatymas. 1998 m. birzelio 16 d. Nr. VIII-787

LR Saugomy teritorijy jstatymas. 1993 m. lapkric¢io 9 d., Nr. 1-301

LR savivaldybiy infrastruktdiros plétros jstatymas 2020 geguzés 7 d. Nr. XIII-2895
LR kriziy valdymo ir civilinés saugos jstatymas 1998 gruodzio 15 d. Nr. VIII-971

0. LR nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos jstatymas 1994 gruodzio 22 d. nr. |-733

1.2. BIRSTONO MIESTO NORMATYVINIAI DOKUMENTALI:

1.
2.

3.

BirStono miesto bendrasis planas (TPD registracijos Nr. T00084202)

BirStono miesto centrinés dalies architektirinés-erdvinés kompozicijos specialusis planas
(2013 m. NR.TP1-3220-(15.4)

Nemuno kilpy tvarkymo planas (2015 m.)

1.3. ORGANIZACINIAI TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI:

1. STR 1.01.08:2002 ,Statinio statybos rasys*

2. STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé*

STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas*®

4. STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertize*

5. STR 1.02.01:2017 ,Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos aprasas*®

6. STR 1.06.01:2016 ,Statybos darbai. Statybos statybos priezitra“

7. STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas”

8. STR 2.01.02:2016 ,Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas*

9. STR 1.05.01:2017 ,Statybg leidziantys dokumentai, statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas*
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10.

16.
17.

1

o=

No

10.

11.

12.

13.

14.
15.

STR 2.07.02:2024 ,Sléptuves, kolektyvinés apsaugos statinio ir priedangos projektavimo ir
jrengimo reikalavimai®

1.4. TECHNINIY REIKALAVIMY STATYBOS IR KITI REGLAMENTALI:
STR 2.01.01(1):2005 "Esminis statinio reikalavimas (ESR) "Mechaninis atsparumas ir

pastovumas"

STR 2.01.01(2):1999 ,ESR.Gaisriné sauga“

STR 2.01.01(3):1999 ,ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga“

STR 2.01.01(4):2008 ,ESR. Naudojimo sauga“

STR 2.01.01(5):2008 ,ESR. Apsauga nuo triuk§mo*

STR 2.01.01(6):2008 ,ESR. Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas*

STR 2.01.06:2009 "Statiniy apsauga nuo Zaibo. |Soriné statiniy apsauga nuo Zaibo"
STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”
STR 2.04.01:2018. Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys.

. STR 2.05.03:2003. Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai.

. STR 2.05.04:2003. Poveikiai ir apkrovos.

. STR 2.06.04:2014. Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrigji reikalavimai.

. STR 2.07.01:2003. Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko

inZineriniai tinklai.

.STR 2.09.02:2005. éildymas, védinimas ir oro kondicionavimas.
. GKTR 2.01.01:1999. LR teritorijoje statomy pozeminiy tinkly ir komunikacijy geodeziniy

nuotrauky atlikimo tvarka.
GKTR 2.08.01:2000. Statybiniai inzineriniai geodeziniai tyrinéjimai.
EP Tarybos Reglamentas (ES) Nr. 305/2011, 2011 m. kovo 9 d.

.5. RESPUBLIKOS STATYBOS NORMOS, TAISYKLES IR KT.:

2011-02-22 PAGD jsakymas Nr. 1-64 ,Dél gyvenamujy pastaty gaisrinés saugos taisykliy*
RSN 26-90. Vandens vartojimo normos.

RSN 156-94. Statybiné klimatologija.

LST 1516:2015 ,Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai*

Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklés, jsakymo Nr. D1-193 ,Dél Zeldiniy
apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy patvirtinimo®

Jsakymas Nr. 1-338 ,Dél Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo*®

Jsakymu Nr. 1-1 ,Dél Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisykliy
patvirtinimo*

LR jsakymas Dél Architekty atestavimo ir teisés pripazinimo tvarkos apra$o patvirtinimo.
2005 m. liepos 11 d., Nr. D1-341

LR jsakymas Dél Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy patvirtinimo. 2010 m.
kovo 15 d. Nr. D1-193

LR jsakymas Dél minimaliy komunaliniy atlieky tvarkymo paslaugos kokybés reikalavimy
patvirtinimo. 2012 m. spalio 23 d. Nr. D1-857

LR jsakymas Dél Lietuvos higienos normos HN 118:2011 ,Apgyvendinimo paslaugy
sveikatos saugos reikalavimai" patvirtinimo. 2011 m. sausio 27 d. Nr. V-82

LR jsakymas Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011 "Triuk8mo ribiniai dydziai
gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje" patvirtinimo. 2011
m. birzelio 13 d. Nr. V-604

LR jsakymas Dél Lietuvos higienos normos HN 42:2009 "Gyvenamuyjy ir visuomeniniy
pastaty patalpy mikroklimatas" patvirtinimo. 2009 m. gruodzio 29 d. Nr. V-1081

LR jsakymas ,Dél Atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo®. 1999 m. liepos 14 d. Nr. 217
Tarptautinis standartas ISO 21542:2011 ,Pastaty statyba. UZstatytos aplinkos prieinamumas
ir naudojamumas*



Poilsio paskirties pastato (11 asmeninio poilsio apartamenty) su gyvenamosios paskirties patalpomis
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2. BENDRAS AISKINAMASIS RASTAS

2.1. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

-Statytojas (uzsakovas). Fiziniai asmenys: E.J., M.V., P.V.

-Statinio pavadinimas. Poilsio paskirties pastatas (skirtas asmeniniui poilsiui)

-Projektuotojas. Projektg parengé UAB “Studija Archispektras” (jmonés kodas -

302553383). Projekto vadovas — Aidas Kalinauskas, architektrinés dalies projekto vadovas - Aidas
Kalinauskas, architektai: Mantas Gipas, Tomas Séerbakovas, Mantas Jankauskas

-Projekto rengimo pagrindas. Sutartis ir projektavimo uzduotis. Projektas parengtas
vadovaujantis teisés aktais, ir kitais privalomaisiais projekto rengimo dokumentais.

-Projektavimo etapai (stadijos). Projektavimo darbai vykdomi dviem etapais — parengiami
projektiniai pasitlymai ir techninis projektas, darbo projektas.

-Statybos rasis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, p. 9 statybos rasis yra statinio nauja
statyba

-Statinio paskirtis. Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas® — poilsio
paskirties pastatas

-Statinio kategorija. Ypatingas statinys

-Statinio gyvavimo trukmé. Vadovaujantis STR 1.12.06:2002 ,Statinio naudojimo paskirtis
ir gyvavimo trukmé* - 80 mety.

-Zemés sklypo adresas. Karalienés Barboros g. 5, Birstonas. Zemés sklypo unikalus Nr.:
4400-0893-6896. Zemés sklypo kadastrinis nr. 1201/0002:219 Bir§tono m. k.v.

- Pagrindiné naudojimo paskirtis: kita.

-Zemés sklypo naudojimo bidas: Rekreacinés teritorijos

-Zemés sklypo plotas: 0,3865 ha.

-Nuosavybés teise priklauso: Fiziniams asmenims: E.J., M.V., P.V.

2.2. PROJEKTINIY PASIULYMUY PASKIRTIS.

Projektiniai pasitlymai yra rengiami iSreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio
architektaros ir kity pagrindiniy sprendiniy idéjg; Informuoti visuomene apie visuomenei
svarbaus statinio (Teritorijy planavimo jstatymo 20 straipsnyje numatytais atvejais)
numatomg projektavimg; Specialiesiems reikalavimams (specialiesiems architektdros,
saugomos teritorijos tvarkymo ir apsaugos ir paveldosaugos) nustatyti.
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2.3. STATINIO GEOGRAFINE VIETA, FUNKCINE PASKIRTIS, RYSYS SU GRETIMU
UZSTATYMU

Zemés sklypas kuriame projektuojamas pastatas yra pietinéje Lietuvos dalyje, Birstono
mieste.

Zemés sklypas yra $alia Nemuno upés, krantinés pésciyjy tako ir perspektyvinés
Karalienés Barboros al. sankirtoje. Aplinkui projektuojamg Zemés sklypg vyrauja
neuzstatytos teritorijos ir Zeldiniy grupés — nedideli miskeliai. Yra keltas pavieniy pastaty bei
elektros paskirstymo pastote.

Atsizvelgiant j BirStono miesto bendrgjj plang, zemés sklypo naudojimo paskirtis —
rekreacinés teritorijos.

2.4. KLIMATO SALYGOS IR RELJEFAS

Klimato saglygos, véjo kryptis ir stiprumas: vidutiné metiné oro temperattra +(6,3+6,6)
°C. Salgiausio penkiadienio oro temperatira -(22+24) °C. Santykinis metinis oro drégnumas
80 %. Vidutinis metinis krituliy kiekis 630 mm. Maksimalus paros krituliy kiekis (absoliutus
maksimumas) 73,4 mm. Vyraujancios stipriausiy véjy kryptys sausio meén. —is PR, P, PV, V;
liepos mén. — i§ P, PV, V, SV. Vidutinis metinis véjo greitis 4 m/s. Skaigiuojamasis véjo
greitis prie Zemeés pavirSiaus (H=10 m), galimas vieng kartg per 50 mety 22 m/s. Sniego
apkrovos rajonas pagal STR 2.05.04:2003, BirStonas priskiriamas |-jam sniego apkrovos
rajonui su sniego antzeminés apkrovos charakteristine reikSme 1,2 kN/m2 (120 kg/m2). Véjo
apkrovos rajonas pagal STR 2.05.04:2003. BirStonas priskiriamas Il-jam véjo apkrovos
rajonui su pagrindine atskaitine véjo greicio reikS§me 24 m/s.

Zemés reljefas: didzioje dalyje sklypas yra lygus, nezymiai auks$téjantis j vakarine
puse. Auksciausioje sklypo vakarinéje dalyje altitudés siekia 54.50, o Zemiausioje rytinéje
dalyje Zeméja iki 52.20 metry altitudés.

2.5. STATINIY TECHNINIAI IR PASKIRTIES RODIKLIAI

Poilsio paskirties pastatas projektuojamas 4558.5 m? ploto, i§ kurio apie 1620.8 m?
projektuojama poilsio paskirties patalpy (jrengiant apie 11 asmeniniui atskirty Seimy poilsiui
skirty apartamenty su bendro naudojimo SPA patalpomis) ir 1433.4 m? gyvenamosios
paskirties patalpy (jrengiant 15 buty). Bus jrengiama apie 1471 m2 ploto poZzeminé pastato
dalis su 1341,3 m? poZzemine automobiliy saugykla ir techninémis bei bendro naudojimo
patalpomis, pagalbinémis bei techninémis patalpomis. Pastatas planuojamas 14.5m
aukscio, taCiau vyraujantis aukstis (karnizo aukstis) sudarantis daugiau nei puse viso
pastato uzstatymo ploto bus ne didesnis nei 9m. AukStesné nei 9m pastato dalis
atitraukiama nuo vizualiai apzvelgiamy tasky taip, kad nedominuoty bendroje tirinéje
kompozicijoje. Kiti rodikliai pateikti bendryjy rodikliy lenteléje.

Pastaba: rodikliai yra preliminarts ir nezymiai gali keistis TP stadijos metu.

2.6.URBANISTINIS KONTEKSTAS, SUSISIEKIMO INFRASTRUKTURA
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BirStono miesto teritorijos bendrajame plane nagrinéjama teritorija pagal funkcinj
miesto zonavimg patenka | paslaugy zony teritorijg, kuri gali bati skirta rekreacinés
paskirties pastatams. Galimas teritorijos uzstatymo plotas 30%, galimas uZstatymo
intensyvumas 1.2. -

Y

S ) SS A\ L 7 Wil e [P}
Pagal Birstono centrinés dalies architekturinés-erdvinés kompozicijos specialyjj plang
projektuojamas sklypas patenka | ilgalaikio (stacionaraus) poilsio pastaty statybos R1
teritorijg. Vyraujantis pastaty aukstis 9m, architektiros dominanciy — iki 15m.

Aplinkui projektuojamg Zemés sklypg vyrauja neuzstatytos teritorijos ir Zeldiniy grupés
— nedideli migkeliai. Yra keltas pavieniy pastaty bei elektros paskirstymo pastoté. Salia teka
Nemuno upé.

| sklypa projektuojama jvaza iS perspektyvinés Karalienés Barboros al. Taip pat

projektuojamas péscCiyjy patekimas i§ Nemuno krantinés pésciyjy tako.
2.7.PROJEKTINIY PASIULYMY SPRENDINIAI

Projektuojamy antzeminiy pastaty ir statiniy sgrasas:
-Poilsio paskirties pastatas
-Automobiliy stovéjimo aikstelé
-Atraminé sienelé

Poilsio paskirties pastatas projektuojamas atskirais asmeniniui poilsiui skirtais
apartamentais, kurie skaidomi atskirais turtiniais (kadastriniais) vienetais. Gyvenamosios
patalpos projektuojamos atskirais butais, kurie skaidomi atskirais turtiniais (kadastriniais)
vienetais.

Siekiant uzstatymo iSklotinei suteikti praregimumo ir mastelio smulkumo, pastatas
suprojektuotas i§ 3 tlriy (korpusy), kurie tarpusavyje apjungti SPA bloku pirmame aukste ir
pozemine automobiliy stovéjimo aikstele. Visi korpusai projektuojami su rekreacinei
architektdrai budingais placiais balkonais ir vitrinomis nukreiptomis | vaizdingg Nemuno
slénj. Dideli giliau jtraukto stiklo plotai sukuria Siek tiek sklendziancCio, lengvo, rekreacinio
pastato jspuddj. Komplekso architektirine kompozicijg vainikuoja dinamisko silueto
mansardinis aukstas, atliepiantis BirStono centrinés dalies architektrinés-erdvinés
kompozicijos specialiojo plano iSklotines bei sukuria aliuzijg j miesto S$laitiniy stogy
konteksta.
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Pastato medziagiSkumo sprendiniai
Pastato medziagiSkumas parinktas atsizvelgiant j kurortinj Bir§tono miesto konteksta:
Pastatams parinkta rusvy keraminiy Cerpiy sieny ir stogo apdaila su rusvos spalvos
aliuminio lankstiniy intarpais. Terasy dangai ir luby pakalimams naudojama alyvuota
termomediena.

Pastato (patalpy) funkcinio rysio ir zonavimo sprendiniai

Poilsio paskirties pastatas susideda i§ 3 korpusy tarpusavyje sujungty pozemine
automobiliy saugykla. | kiekvieng i$ korpusy patenkama laiptine iS pozeminés automobiliy
saugyklos. Dvi laiptinés skirtos gyvenamiesiems korpusams, o viena laiptiné skirta poilsio
apartamenty korpusui. | Kitus poilsio apartamentus esancius pirmame aukste patenkama i$
lauko. Visi asmeniniui poilsiui skirti apartamentai formuojami kaip atskiri kadastriniai
vienetai, komerciné veikla neplanuojama. | poZzemine saugyklg automobiliu patenkama
dengta rampa.

Laikanc€iyjy konstrukcijy ir iSoriniy atitvary parinkimo motyvai

Pastatas projektuojamas iS betoniniy, madro ir metalo konstrukcijy. Stogas projektuojamas
Slaitinis ir sutapdintas. Vir§ pirmo auksto patalpy dalinai projektuojamas apZzeldintas stogas
(dalinai eksploatuojamas su terasomis). Konstrukciniai sprendiniai tikslinami TP stadijoje.

Sklypo planas, automobiliy saugyklos ir automobiliy stovéjimo vietos

Projektuojamame poilsio paskirties pastate numatoma 11 poilsiui skirty apartamenty.
pagal STR 2.06.04:2014 ,GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAl. BENDRIEJI
REIKALAVIMAI“ poilsio paskirties pastatai neturi nustatyto automobiliy viety poreikio, todél
numatoma skirti po vieng automobiliy stovéjimo vietg vienam apartamentui. 1S viso 11
automobiliy stovéjimo viety. SPA zonai papildomos automobiliy stovéjimo vietos néra
numatomos, kadangi SPA zona bus naudojama iSimtinai privaCiy poilsio apartamenty
naudotojy.

Taip pat pastate numatoma jrengti 15 buty, todél pagal STR 2.06.04:2014 ,GATVES
IR VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ numatoma 1 vieta vienam
butui — iS viso 15 viety.
IS viso sklypo ribose projektuojama 36 automobiliy stovéjimo vietos, todél 10
stovéjimo viety projektuojama papildomai.

ZN stovéjimo viety ir elektromobiliy krovimo stoteliy skaigius ir iSdéstymas pagal
galiojanCius teisés aktus.

Nuo i8vaziavimo/jvaziavimo varty | pozemine automobiliy saugyklg iki patalpy
varstomy langy ir védinimo sistemos oro émimo angy iSlaikomas didesnis nei 10 m
atstumas. Nuo antZzeminiy atviro tipo automobiliy saugykly iSlaikomi norminiai atstumai iki
patalpy varstomy langy skaiciuojant pagal automobiliy skaiciy. Nuo elektromobiliy stovéjimo
viety atstumas neribojamas.

Sklypo sutvarkymas ir apzeldinimas.

Projektuojamas pastatas lokalizuojasi viduringje sklypo dalyje. Pastatas vizualiai dalina
sklypa j dvi dalis — pietine ir Siaurine. Siauriné sklypo dalis vie$ai gerai apzvelgiama nuo
péscCiyjy tako, todél naudojama tik Zeldiniams ir terasoms. Pietiné sklypo dalis vizualiai
prasCiau apzvelgiama nuo péscCiyjy tako ir gatvés, todél Sioje zonoje planuojamas
automobiliy antZzeminis statymas (po pastatu) bei rampa patekti | pozemine automobiliy
saugyklg. Rampa ir automobiliy stovéjimo vietos nuo Karalienés Barboros al. pridengiama
papildomu apzeldinimu, o jvaza planuojama ,s“ formos siekiant nutraukti vizualine a$j |
pietinj kiemg. Taip pat pietinéje sklypo dalyje planuojama vaiky zaidimy aikstelé ir ramaus
poilsio vieta.



Poilsio paskirties pastato (11 asmeninio poilsio apartamenty) su gyvenamosios paskirties patalpomis
Karalienés Barboros al. 5, BirsStone, statybos projektas

Sklype auga brandus medziai, tarp jy ir saugotini. Planuojant jrengti pozemine
automobiliy saugyklg, sklypo vidurinéje dalyje augancCios dvi puSys ir vakarinéje dalyje
augantys du berzai bus Salinami ir atsodinami atitinkamo diametro (diametry suma)
brandzZiais medziais sklypo ribose. Taip pat planuojama perkelti du berzus augancius
vakarinéje sklypo dalyje.

Priklausomy Zzeldiniy kiekis pagal BirStono miesto bendrgjj plang Siai teritorijai
numatomas ne mazesnis nei 30% .

Detalesni sklypo iSplanavimo sprendiniai pateikiami sklypo plano brézinyje.



korektiros keitimas TPD registracijos Nr. T00084202

BENDRIEJI TERITORIJY NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Birstono kurorto bendrojo plano sprendini
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— . / { ~|IPOZEMINE AUTOMOBILIY SAUGYKLA| .* °- - e,
[AZORINIS APTVARAS ISORINIAMS BLOKAMS]/ [EVAKUACINIS LIUKAS|»C_ s ~_ [POZEMINE AUTOMOBILIY SAUGYKLA|
V ¢ ™ INEISLAIKOMAS NORMINIS 1M ATSTUMAS
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI \ " INUO POZEMINES AUTOMOBILIY SAUGYKLOS o :
.___|BEI DENGTOS |VAZIAVIMO RAMPOS .
= = = = = SKLYPO RIBA VALIAY]
IKI VALSTYBINES ZEMES. EVAKUACINIS LIUKAS|
77N PROJEKTUOJAMAS POILSIO PASKIRTIES PASTATAS REIKALINGAS SUTIKIMAS.
---------------- PROJEKTUOJAMOS POZEMINES STOVEJIMO AIKSTELES i
KONTORAS BENDRIEJI STATINI.OI RQDIKLIAI. | N |
________________ ANTZEMINIY PASTATY KONSOLINIY DALIY IR BALKONY KONTURAI (pagal STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertize” 5 prieda)
2 PROJEKTUOJAMOS JVAZOS | SKLYPA PAVADINIMAS VIENETAL | KIEKS PASTABOS
. . . SKLYPAS
2 PROJEKTUOJAMAS JVAZIAVIMAS | POZEMINE AUTOMOBILIY 1. SKLYPO PLOTAS M2 3865
SAUGYKLA 2. SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS % 30 Gaimas 30%
4 JEJIMAI | PASTATA 3. SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS % 75
] NAUJAI PLANUOJAMI PRAVAZIAVIMAI SKLYPO RIBOSE - 4. SKLYPO ZALIEJI PLOTAI , % 46
TRINKELIY DANGOS (524 m2) 5. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SKAICIUS SKLYPE | vnt. 36 gugj}jjjgdem‘"éie

[ 7] NAUJAI PLANUOJAMI PESCIYJY DANGAI - NATURALAUS
AKMENS PLYTELIY DANGOS (204 m?)

[[IT] TERASOS - MEDINIY LENTY ARBA NATURALAUS AKEMENS DANGOS (327 m?)
[ ] SKLYPO ZALIEJI PLOTAI

- y — y =6053000.00

E ] VAIKY ZAIDIMY AIKSTELE / PAAUGLIY SPORTO AIKSTELE (W86(250.00
[77] RAMAUS POILSIO VIETA

0 2024-06 | PROJEKTINIAI PASIULYMAI
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAMENTU)
SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS KARALIENES BARBOROS

SPEKTR AS AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS

A1394 [PV A. Kalinauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
PROJEKTUOJAMA ATRAMINE SIENELE arch. M. Gipas
. . SKLYPO PLANAS M 1:500
|I| AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS arch. T. SCerbakovas 0
arch. M. Jankauskas
(% SALINAMI SAUGOTINI MEDZIAI (ATSODINAMI SKLYPO RIBOSE) STATYTOIAS DOKUMENTO ZYMUO ApAs | LaPy
ATSODINAMO BRANDAUS MEDZIO VIETA SKLYPO RIBOSE LT E.J. MV. P.V. EMP-2024-PP-SP- 01 1 1
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RUSIO A. EKSPLIKACIJA SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
0.1| POZEMINE AUTOMOBILIY SAUGYKLA1341.3 m2|  0.13 1 POILSIO APARTAMENTO DVIRATINE 5.9 m? ZYMEJIMAS PAVADINIMAS
0.2| UKINE PATALPA 18.8 m2| .14 2 POILSIO APARTAMENTO DVIRATINE 6.2 m? H SIENOS
0.3| TECHNINE PATALPA 42.8 m2| 0.1593 POILSIO APARTAMENTO DVIRATINE 5.6 m? LANGAI IR VITRINOS
0.4/ BASEINO TECHNINE PATALPA 943 m2| D.164 POILSIO APARTAMENTO DVIRATINE 14.9 m? BUTAMS SKIRTOS STOVEJIMO VIETOS
0.5 KO|-\1|D_OR|US 3.5m?| 0.175 POILSIO APARTAMENTO DVIRATINE 14 m? POILSIO APARTAMENTAMS IR SPA CENTRUI SKIRTOS STOVEJIMO VIETOS
0.6 VIRSLEGIO TAMBURAS 6.7m?| .18 6 POILSIO APARTAMENTO DVIRATINE 11.5 m?
0.7| VIRSLEGIO TAMBURAS 6.9m?| D.197 POILSIO APARTAMENTO DVIRATINE 5.9 m?
0.8/ KORIDORIUS 3.6m| .20 8 POILSIO APARTAMENTO DVIRATINE ~ 6.3 m? i
0.9| VIRSLEGIO TAMBURAS 6.3m2| [.219 POILSIO APARTAMENTO DVIRATINE ~ 6.5 m? O |202406 |PROJEKTINIAIPASIOLYMAL
010 TECHNINE PATALPA 12m?| .24 10 POILSIO APARTAMENTO DVIRATINE 7 m? DA T e e
0.1 KORIRDORIUS 9.8m?| .23 11 POILSIO APARTAMENTO DVIRATINE 6.5 m? POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAVENTY)
0.1 TECHNINE PATALPA 13.8 m? SPEKTRAS AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS
BENDRAS AUKSTO PLOTAS 1649.7 2 A1304 | PV A Kalinauskas POXLIMENTO PAYADINIAS Ao
POILSIO PATALPY PLOTAS AUKSTE  184.6 2 e o — RUSIO AUKSTO PLANAS M 1:200 0
BENDRAS PASTATO PLOTAS 4558.5 2 e A SOOMENTO BT o e
LT E.J., M.V, P.V. EMP-2024-PP-SA- 01 . .
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PIRMO A. EKSPLIKACIJA SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

1.1| PRIVATAUS POISLIO APARTAMENTASNR.1  78.2 m?| 1.11 SPORTO SALE 53.2 m? ZYMEJIMAS PAVADINIMAS

1.2| PRIVATAUS POISLIO APARTAMENTAS NR2  79.6 m?| 1.12 PERSIRENGIMO PATALPA 10.9 m? H SIENOS

1.3| PRIVATAUS POISLIO APARTAMENTASNR.3  72.9 m?| [1.13 PERSIRENGIMO PATALPA 9.3m? LANGAI IR VITRINOS

1.4| PRIVATAUS POISLIO APARTAMENTAS NR.4 88.6 m?| [1.14 WC 53m? BUTAMS SKIRTOS STOVEJIMO VIETOS

1.5| PRIVATAUS POISLIO APARTAMENTAS NR5 100.5 m?| f1.15 WC 4.5 m? [~ 7| POILSIO APARTAMENTAMS SKIRTOS STOVEJIMO VIETOS

1.6| HOLAS 16.4 m?| (.16 PIRTIS 10.5 m? TERASOS

1.7/ HOLAS 9.5m?| AA7NPIRTIS 11.4 m?

1.8 HOLAS 17.5m?2| [1.18 BUTO NR.B15 GARAZ|) PASKIRTIES PATALPA39.1 m?

1.09 SPA ZONA SU BASEINU 167.3 m? 0 |2024:06 | PROJEKTINIAI PASIOLYMAI

LAIDA | DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
1 . 1C KOR'DOR'US 272 mz STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

BENDRAS AUKSTO PLOTAS 801.9 m?
POILSIO PATALPY PLOTAS AUKSTE  735.8 m?

POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAMENTU)
SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS KARALIENES BARBOROS

SPEKTR AS AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS
GYVENAMU PATALPU PLOTAS AUKéTE 27 m2 A1394 | PV A. Kalinauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
M. Gi
BENDRAS PASTATO PLOTAS 4558.5 m? ::z: T % ::Z:kovas PIRMO AUKSTO PLANAS M 1:200 0
BENDRAS POILSIO PATALPY PLOTAS 1620.8 m? arch. M. Jankauskas _
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY

BENDRAS GYVENAMUYJUY PAT. PLOTAS1433.4 m*

LT EJ. MV, P.V. EMP-2024-PP-SA- 02
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9416 4
SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
ZYMEJIMAS PAVADINIMAS
ANTRO A. EKSPLIKACIJA 2.5/ 3 KAMBARIY BUTAS NR.B1 76.8 m? SIENOS
2.1| PRIVATAUS POISLIO APARTAMENTAS NR.6  72.9 m? 2.6| 3 KAMBARIY BUTAS NR.B2 76.5 m? LANGAI IR VITRINOS
2.2| PRIVATAUS POISLIO APARTAMENTAS NR.7  88.6 m? 2.7| 3 KAMBARIY BUTAS NR.B3 79.8 m? TERASOS IR BALKONAI
2.3| PRIVATAUS POISLIO APARTAMENTAS NR.8  98.6 m? 2.8| 3 KAMBARIY BUTAS NR.B4 68 m? 000300 | TERASU IR BALKONU APZELDINIMAS
2.4| LAIPTINE 16.4 m? 2.9/ LAIPTINE 9.5m?
2 2.10 LAIPTINE 9.2 m? 0 | 2024-06 |PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
POILSIO PATALPU PLOTAS AUKSTE ~ 276.5m? ) 114 KAMBARIU BUTAS NR B5 9 m? LAIDA | DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
: : STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
.12 4 KAMBARI BUTAS NB.B6 113.3 m? POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAMENTU)
SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS KARALIENES BARBOROS
GYVENAMU PATALPY PLOTAS AUKSTE 529.1 m SPEKTRAS AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS
MoENMDAGC AIWETA D ~The oncr 2l A1394 | PV A. Kalinauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
BENDRAS AUKSTO PLOTAS 805.6 m y -~ v
BENDRAS PASTATO PLOTAS 4558.5 m” arch. | T. Séerbakovas ANTRO ADKETO PLANAS M 1:200 0
arch. M. Jankauskas
STATYTOIAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LaPyY
LT EJ. MV. P.V. EMP-2024-PP-SA- 03 1 1
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TRECIO A. EKSPLIKACIJA 3.5/ 3 KAMBARIY BUTAS NR B7 76.8 m?
3.1] PRIVATAUS POISLIO APARTAMENTASNR9 72.9m?|  |3.6| 3 KAMBARIY BUTAS NR B8 765 m?
3.2| PRIVATAUS POISLIO APARTAMENTAS NR10 82.8 m?|  |3.7| 3 KAMBARIY BUTAS NR B9 79.8 m?
3.3| PRIVATAUS POISLIO APARTAMENTAS NR 11 955 m?|  |3.8| 3 KAMBARIY BUTAS NR B10 68
3.4] LAIPTINE 164me|  |3.9/ LAIPTINE 9.5 me
POILSIO PATALPY PLOTAS AUKSTE 2676 7 D 'JLAIPTINE 92m’

3.11 4 KAMBARI BUTAS NR B11 96 m?

3.1 4 KAMBARIY BUTAS NR B12 133 me

GYVENAMUY PATALPY PLOTAS AUKSTE 529.1 m?

BENDRAS AUKSTO PLOTAS 796.7 m?

BENDRAS PASTATO PLOTAS

4558.5 m?

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ZYMEJIMAS

PAVADINIMAS

SIENOS

LANGAI IR VITRINOS

TERASOS IR BALKONAI

O = 30 1 | TERASY IR BALKONY APZELDINIMAS
0 2024-06 | PROJEKTINIAI PASIULYMAI
LAIDA DATA LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAMENTU)

SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS KARALIENES BARBOROS
AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS

SPEKTRAS

LAIDA

A1394 | PV A. Kalinauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS
arch. M. Gipas 5 .
Ex TRECIO AUKSTO PLANAS M 1:200
arch. T. S¢erbakovas 0
arch. M. Jankauskas
STATYTOIAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT E.J.,MV. P.V. EMP-2024-PP-SA- 04 1 1
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MANSARDINIO A. EKSPLIKACIJA

4.1| APARTAMENTO NR.10 ANTRAS AUKSTAS

80.6 m?

4.2| APARTAMENTO NR.11 ANTRAS AUKSTAS 75.7 m?

POILSIO PATALPY PLOTAS AUKSTE  156.3 m?
4.3| 4 KAMBARI| BUTAS NR.B13 103.4 m?
4.4| 4 KAMBARI| BUTAS NR.B14 107.1 m?
45| LAIPTINE 9.5 m?
4.6| LAIPTINE 2.9 m?
4.7| 3 KAMBARIY BUTAS NR.B15 125.3 m?

GYVENAMUY PATALPUY PLOTAS AUKSTE 348.2 m?

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ZYMEJIMAS PAVADINIMAS
SIENOS

LANGAI IR VITRINOS

TERASOS IR BALKONAI

oo oo | TERASU IR BALKONY APZELDINIMAS
0 2024-06 | PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
LAIDA | DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

SPEKTRAS

POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAMENTU)
SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS KARALIENES BARBOROS

AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS
A1394 | PV A. Kalinauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
arch. M. Gipas 5
BENDRAS AUKSTO PLOTAS 504.6 m2 o T Sterbakovas MANSARDINIO AUKSTO PLANAS M 1:200 0
2 arch. M. Jankauskas
BENDRAS PASTATO PLOTAS 4558.5 orch e ——
LT EJ. MV, P.V. EMP-2024-PP-SA- 05 1 1
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ZYMEJIMAS PAVADINIMAS

KERAMINIY CERPIY STOGO DANGA (SVIESIAI RUSVOS SPALVOS)
PRILYDOMA ARBA PVC STOGO DANGA

TERASOS IR BALKONAI

TERASY IR BALKONUY APZELDINIMAS

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ZYMEJIMAS PAVADINIMAS PROC. 0 2024-06 | PROJEKTINIAI PASIULYMAI
LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA
PASTATO DALIY AUKSTIS 9-14.5 M | 49 % LAIDA ¢ DATA ( )

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

PASTATO DALIY AUKSTIS 9 M 34 % POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAMENTY)
SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS KARALIENES BARBOROS
PASTATO DALIY AUKSTIS24-9M | 17% SPEKTR AS AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS
A1394 | PV A. Kalinauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
arch. M. Gipas .
T Zterbakovas STOGO PLANAS / AUKSTINGUMO 0
arch. : SCHEMA M 1:200
arch. M. Jankauskas
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT E.J., M.V, P.V. EMP-2024-PP-SA- 06 1 1
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2024-06

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

LAIDA

DATA

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

SPEKTRAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS

POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAMENTU)
SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS KARALIENES BARBOROS

A1394 [PV A. Kalinauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
arch. M. Gipas i
arch. T Sterbakovas PJOVIS 1-1 M 1:100 0
arch. M. Jankauskas
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT E.J, MV, P.V. EMP-2024-PP-SA- 07 1 L
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0 2024-06 | PROJEKTINIAI PASIULYMAI

LAIDA | DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAMENTU)

SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS KARALIENES BARBOROS

SPEKTR AS AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS

A1394 [PV A. Kalinauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
arch. M. Gipas )
arch. T. S¢erbakovas PJUVIS 2-2 M 1:100 0
arch. M. Jankauskas
STATYTOIAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY

LT EJ. MV. P.V. EMP-2024-PP-SA- 08 1 L
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LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

SPEKTRAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS

POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAMENTU)
SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS KARALIENES BARBOROS

A. Kalinauskas

DOKUMENTO PAVADINIMAS

A 1394 PV LAIDA
arch. M. Gipas i
arch. T Szerbakovas PJOVIS 3-3 M 1:100 0
arch. M. Jankauskas
STATYTOJAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT EJ. MV. P.V. EMP-2024-PP-SA- 09 1 L




PIETINIS FASADAS

+14.00 m
ey

SIAURINIS FASADAS

RYTINIS FASADAS

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

Bl

“ |
\LA‘\H\H/

|
L

ZYMEJIMAS

PAVADINIMAS

T e

e e e o

KERAMINIY CERPIU SIENY IR STOGU APDAILA (3VIESIAI RUSVOS SPALVOS)

LANGY UZDENGIMAS ALIUMINEMIS LAMELEMIS (VARIO SPALVOS)

SIENY APDAILA SU ALIUMINEMIS LAMELEMIS (VARIO SPALVOS)

LANGU STIKLAI IR ALIUMINIAI REMAI (REMUY SPALVA TAMSIAI RUDA)

TERASU IR BALKONY APZELDINIMAS

2024-06

PROJEKTINIAI PASIULYMAI

LAIDA

DATA

LAIDOS STATUSAS. KEITMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS
POILSIO PASKIRTIES PASTATO (11 ASMENINIO POILSIO APARTAMENTU)

SU GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PATALPOMIS KARALIENES BARBOROS
AL. 5, BIRSTONE, STATYBOS PROJEKTAS

SPEKTRAS

A1394 | PV A. Kalinauskas DOKUMENTO PAVADINIMAS oA
arch. M. Gipas
§¢ FASADAI M 1:200
arch. T. S¢erbakovas o
arch. M. Jankauskas
STATYTOIAS DOKUMENTO ZYMUO s | e
L E.J., M.V, P.V. EMP-2024-PP-SA- 10 . .
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VIZUALIZACIJA NUO KRANTINES PESCIUJY TAKO, RYTY PUSES
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VIZUALIZACIJA IS GALINIO KIEMO, RYTINES PUSES
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