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AISKINAMASIS RASTAS

I. PARENGIAMASIS ETAPAS

»Teritorijos aplink esamg pastata-Saudykla (unikalus Nr. 1298-0000-3029) Birstono sav., BirStono m., Muziejaus g. 7,
detaliojo plano, patvirtinto Bir§tono savivaldybés tarybos 2012 m. birzelio 29 d. sprendimu Nr. TS-129 ,,Dél teritorijos aplink esama
pastata-Saudykla (unikalus Nr. 1298-0000-3029) Birstono sav., Bir§tono m., Muziejaus g. 7 detaliojo plano patvirtinimo* keitimo
dokumentacija parengta, vadovaujantis planavimo darby programa, patvirtinta 2024-08-12 Savivaldybés administracijos ir teritorijy
planavimo salygomis.

Planavimo salygos:

1) Nacionaliné Zemés tarnyba prie Aplinkos ministerijos (atsisakymas nagrinéti ne pagal kompetencija pateikta
prasyma);

2) Telia Lietuva, AB 2025-05-20 planavimo salygos Nr. REG35507012;

3) Birstono savivaldybés administracija (automatinis pranesimas apie teritorijy planavimo salygy neiSdavima
laiku);

4) Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2025-06-02 planavimo
salygos Nr. REG36251107,

5) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos 2025-05-20 planavimo
salygos Nr. REG35522526;

6) Kaultiros paveldo departamentas prie Kultiros ministerijos 2025-05-30 planavimo sglygos Nr.
REG36152319;

7) Aplinkos apsaugos agentiira (atsisakymas nagrinéti ne pagal kompetencija pateikta prasyma);

8) Uzdaroji akciné bendrove ,,Birstono vandentiekis* 2025-05-27 planavimo salygos Nr. REG35967713;

9) AB ,,Energijos skirstymo operatorius* 2025-05-19 planavimo salygos Nr. REG35498458;

10) Dzukijos-Suvalkijos saugomy teritorijy direkcija 2025-05-27 planavimo salygos Nr. REG35959049.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:

Detalizuoti savivaldybés lygmens bendrajame plane ar vietovés lygmens bendrajame plane, jeigu jis parengtas,
nustatytus teritorijy naudojimo privalomuosius reikalavimus; Nustatyti urbanizuoty ar urbanizuojamy teritorijy
naudojimo reglamentus;

Atlikty darby sgrasas:

1) Topografiné planuojamos teritorijos nuotrauka;
2) Esamos biklés jvertyinimo dokumentai.

II. TERITORIJOS PLANAVIMO DOKUMENTO RENGIMO ETAPAS

2.1. Esamos biuklés analizé

Nagrinéjama teritorija (~ 3, 2054 ha) yra Birstono istoringje dalyje. Siauréje ribojasi su Vaizganto gatve (D
kat.). Pietuose - Muziejaus gatvé (D kat.). Rytuose - Vytauto gatvé (D kat.). Vakaruose - S. Dariaus ir S. Giréno gatvé
(C1 kat.). Siy gatviy infrastruktiira iki galo jrengta. Nagrin¢jamoje teritorijoje jrengti centralizuoti vandentiekio ir
nuoteky tinklai, vidutinio ir mazo slégio skirstomasis dujotiekis, 0,4 ir 10 kV pozeminés elektros linijos
(transformatoriné MT-71 yra piety kryptimi 60 metry atstumu). Yra veikiancios rysiy linijos. Nagrinéjama teritorija yra
Birstono miesto istorinéje dalyje (unikalus objekto kodas kultiiros vertybiy registre - 4072), BirStono urbanistiniame
draustinyje (D - naujojo miesto zona), Nemuno kilpy regioniniame parke (konservacinio prioriteto zona) ir pozeminiy
vandens telkiniy (vandenvieéiy) sanitarinés apsaugos zonos tre¢iojoje vandenvietés juostoje (telkiniy kodai 2404, 3296
ir 5571). Dominuoja vienbuciai-dvibuciai miiriniai ir mediniai gyvenamieji, 1-2 auks$ty su mansardomis pastatai bei
zemesni jy priklausiniai. Yra keletas 1-2 auksty administraciniy ir komerciniy pastaty, iSskirtinés architektiros (miesto
vily) Bir§tono muziejaus pastatas. Reljefas neiSraiskingas - didziausias auk$c¢iy skirtumas tarp rytinio ir vakarinio
nagrinéjamos teritorijos krasty nevirSyja 2 m. Nagriné¢jamoje teritorijoje yra suformuoti 23 Zemés sklypai. Vyraujanti jy
dauguma skirti vienbuciams dvibuciams, gyvenamiesiems pastatams statyti. Dominuoja sodybinis uzstatymo tipas.
Vyraujantis pastaty aukstis iki 10 m. Fasady apdaila - miiras, dailylentés, tinkas. Stogai daugiausiai $laitiniai. Stogy
dangos - metalo laksty ir jvairiy tipy Cerpiy. Nagring¢jama teritorija yra dalis saugomos kultliros paveldo teritorijos
(Birstono istorine dalis, kodas (4072), Nemuno kilpy regioninio parko dalis ir Bir§tono urbanistinio draustinio dalis.

AIDO URMANAVICIAUS 1, NAUJOJI G. 6-10, 63248 ALYTUS, |M.K. 300103761, TEL.: (0 687) 46509, ARCHITEKTAS@ME.COM



TERITORIJOS APLINK ESAMA PASTATA-SAUDYKLA (UNIKALUS Nr. 1298-0000-3029) BIRSTONO SAV., BIRSTONO M., MUZIEJAUS G. 7,
DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO BIRSTONO SAVIVALDYBES TARYBOS 2012 M. BIRZELIO 29 D. SPRENDIMU Nr. TS-129
DEL TERITORIJOS APLINK ESAMA PASTATA-SAUDYKLA (UNIKALUS Nr. 1298-0000-3029) BIRSTONO SAV., BIRSTONO M., MUZIEJAUS G. 7,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO", KEITIMAS

PLANAVIMO ORGANIZATORIUS: BIRSTONO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

AISKINAMASIS RASTAS, 2025 m.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra du prieSgaisriniai hidrantai (S.Dariaus ir S.Giréno bei Muziejaus gatvése). Artimiausia
visuomeninio transporto stotelé yra greta BirStono autobusy stoties - nagrinéjamos teritorijos vakarinéje dalyje.

Nagrinéjamas Zemés sklypas Muziejaus g. 7 yra jregistruotas nekilnojamojo turto registre.
Paskirtis - kita;

Naudojimo biidas - komercinés paskirties objekty teritorijos;

Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA;

Patikétinis: BIRSTONO SAVIVALDYBE;

Nuomininkas: MB "Aroma Rex*;

. 0,0401 ha ploto zemes sklypui Muziejaus g. 7, BirStone (kadastrinis Nr. 1201/0003:260) Siuo metu taikomos
SZMNS, jrasytos nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse (2024-03-22 versija):

Valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treciasis skirsnis);

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis);

Pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis);

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

Kultiriniai draustiniai (V skyrius, septintasis skirsnis).

Zemés sklype stovi 1980 m. pastatytas mirinis vienaaukstis pastatas-Saudykla (unikalus daikto numeris:
1298-0000-3029). Bendras plotas - 95,63 kv.m. UZstatytas plotas - 127 kv.m. Pastatas nuosavybés teise priklauso MB
»~Aroma Rex“. Zemés sklype Muziejaus g. 7, §iuo metu néra medziy, o visy inzineriniy tinkly apsaugos zonos sudaro
311 kv. m.

Birstono savivaldybés bendrojo plano keitimo (T00084152, 2019-12-12) sprendiniuose nagriné¢jama
teritorijos funkcinés zonos tipas - Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos (Nr. 3.1.). Teritorijos
naudojimo tipas - MiSri gyvenamoji teritorija (GM). Prioritetiné plétros teritorija (1). Pagrindiné zemés naudojimo
paskirtys - Kitos paskirties Zemé ir Konservacinés paskirties Zzemé. Galimi Zemés naudojimo buidai - Vienbuéiy ir
dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos, Komercinés paskirties objekty teritorijos, Visuomeninés paskirties teritorijos,
Rekreacinés teritorijos, Bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos,
Susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos, Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos, Atskiryjy zeldyny teritorijos ir Kultiiros paveldo objekty zemés sklypai. Didziausias leistinas pastaty aukstis
nuo zemeés pavirSiaus - 12m. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0,6. Didziausias leistinas uzstatymo
tankis - 30%.

Planuojamoje teritorijoje galioja BirStono savivaldybés tarybos 2012-06-29 sprendimu Nr. TS-129 , Dél
teritorijos aplink esamq pastatq - Saudyklg (unikalus Nr. 1298-0000-3029) Birstono sav., Birstono m., Muziejaus g. 7,
detaliojo plano patvirtinimo * patvirtinto detaliojo plano sprendiniai (TPDR Nr. T00008072). Rengiamas $io detaliojo
plano keitimas. Proceso TPDRIS numeris K-VT-12-24-682.

2.2. Detaliojo plano sprendiniai ir jy pagrindimas

Zemés sklypas Nr. 1

Zemés sklypo plotas — 400 m2. Planuojama Zemés sklypo paskirtis — kitos paskirties Zemé, zemés naudojimo
budas — vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1). Maksimalus leidziamas Zemés sklypo uZstatymo
tankumas — 32% (esantis), o uzstatymo intensyvumas — 0,4. Statiniy aukstis numatomas iki 8,0 m gyvenamajam namui
ir iki 7,0 m pagalbinio ikio pastatams (aukstis, skaiciuojamas statinio statybos zonoje metrais nuo zemés sklypo
pavirsiaus vidutinés altitudés iki stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Uzstatymo tipas - sodybinis
uzstatymas (su). Turi biiti uztikrinamas ne mazesnio uZ nustatytas normas (tokios paskirties objektams turi biiti nuo
25%) priklausomyjy zeldyny ploto jveisimas (100 m?). Sklype Siuo metu esantj pastata numatoma rekonstruoti.

Servitutas S1

Vadovaujantis AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2025-05-19 planavimo salygomis Nr. REG35498458
zemes sklype elektros tinkly apsaugos zony ribose nustatomas 67 kv. m ploto servitutas S1 (kodas 222).
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Zemés sklypui taikomi apribojimai: LRS XIII - 2166:

11 skyrius, ketvirtasis skirsnis (Elektros tinkly apsaugos zonos (67 kv. m));

1T skyrius, desSimtasis skirsnis (Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (233 kv. m));

1V skyrius, pirmasis skirsnis (Sanitarinés apsaugos zonos (400 kv. m));
V skyrius, pirmasis skirsnis (Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (400 kv. m)),
V skyrius, septintasis skirsnis (Specialiosios zemés naudojimo sqlygos kultiriniuose draustiniuose (400 kv.

m));
m)).

V skyrius, dvidesimt trecias skirsnis (Specialiosios Zemés naudojimo sqglygos valstybiniuose parkuose (400 kv.

Susisiekimo sistemos organizavimas

Jvaziavimas i§ Muziejaus gatvés j detaliai planuojama teritorija yra esantis (i3 akligatvio). Zemés sklype
numatoma iki 2 automobiliy stovéjimo viety (gali biti pritaikytos nejgaliyjy poreikiams bei elektromobiliy pakrovimui).

Elektros energija

Per zemeés sklypa Muziejaus g. 7, | Muziejaus g. 5 esant] pastatg yra atvesta poZzeminé elektros linija, kurig i§
zemes sklypo vidurio numatoma perkelti j vakaring zemés sklypo dalj.

Vanduo ir nuotekos
Zemeés sklype Muziejaus g. 7 yra centralizuoti vandentiekio bei nuoteky tinklai.
Silumos sistema

Nors ir yra galimybé Sildytis dujomis, ateityje Zemés sklype esanciy ir bisimy pastaty Sildymui buty tikslinga
naudoti Sildymo sistemg ,,oras - vanduo®.

RySiy linijos

Rysio linija greta planuojamos teritorijos yra atvesta i$ Siaurés ryty pusés. Ji veda iki Muziejaus g. 5 esancio
pastato, kurj to zemés sklypo detaliajame plane numatyta griauti. Esant poreikiui rySio linijg galima panaudoti abiems
zemes sklypams.

Gaisriné sauga

Artimiausia Priesgaisriné gelbéjimo komanda yra B. Sruogos g. 15, BirStone. MarSrutas nuo jos iki planuojamo
zemés sklypo ~ 900 metry (2 min). Aplink planuojama zemés sklypa esantys kaimyny gyvenamieji namai priskirtini 11
- am ugniai atsparumo laipsniui. MaZiausias atstumas iki artimiausio gyvenamojo namo ir planuojamo Zemés sklypo
uzstatymo ribos ~ 15 metry. MaZesniu atstumu esant] pastata Muziejaus g. 5, pagal detaliojo plano TPDR NR.
T00087163 sprendinius, numatyta griauti. Gyvenamajj nama tikslinga projektuoti I-mo ar II-o ugniai atsparumo
laipsnio.

DPV arch. A. Urmanavicius

A
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