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SUTARTINIAI Ž YMĖJIMAI: Šiuo bendrojo plano k oregavimu naik inami sprendiniai:
"""K plau kiojanti prieplau k a (tikslinama vieta)

"""K
plau kiojanti prieplau k a (pagal Birštono k u rorto BP
sprendinių k orek tūros dalies koregavimą 2016 m.)
(tikslinama vieta)

pė sčiųjų (dviračių) tiltas

planuojama plau kiojanti prieplau ka
Šiuo bendrojo plano k oregavimu tik slinami sprendiniai:

planuojama gatvė  / kelias

miško žemė s pavertimas kitomis naudmenomis
(pagal LR Mišk ų įstatymo 11STR.)

""KD
""KD

planuojamas tiltas (pagal Birštono k urorto bendrojo plano
sprendinių k orek tūrą 2009 m.) Šiuo bendrojo plano k oregavimu planuojami sprendiniai:

miško žemė s pavertimas kitomis naudmenomis
(pagal LR Mišk ų įstatymo 11STR.)
(detaliau žr. "Miškų struktūros pokyčių schema")
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Pastaba: šiuo bendrojo plano koregavimu koreguojami grafiniai sprendiniai tik pažymėtose vietose,
likusioje teritorijoje grafiniai sprendiniai nekeičiami. Šiame brė žinyje atliktą  grafinį koregavimą  laikyti
galiojančiu ir kituose bendrojo plano koregavimo brė žiniuose.

FU NKCINĖ ZONA.
Tipas

FU NKCINĖS ZONOS CHARAKTERISTIKA.
Te ritorijos naudojim o tipo ch arakte ristika

Funkcinės 
zonos Nr. TP 
dokum ente

Funkcinės 
zonos tipas 
(FU NKC_ZON)

Te ritorijos 
naudojim o 
tipas 

(NAU D_TIP)

Pagrind inė že m ės 
naudojim o paskirtis
(PAGR_PASK)

Ž e m ės naudojim o būdas
(NAU D_BU D)

Did žiausias galim as 
vieno m ažm eninės 
prekybos objekto 
bend ras plotas, 

kv.m . 

Did žiausias le istinas 
pastatų aukštis, m etrai 
nuo že m ės paviršiaus 

(negalioja 
tech nologiniam s 

įrenginiam s, bažnyčiom s)

Did žiausias le istinas 
sklypo užstatym o 
intensyvum as

Did žiausias le istinas 
užstatym o tankis 
procentais

Įgyvend inim o 
prioritetas 
(PRIORIT)

Aprašym as (papildom i re ikalavim ai)

1.1. U _GC_F GC
K T, kitos paskirties 

žem ė; C, 
konservacinės 
paskirties žem ė

G1;G2;K ;V;R;B;I1;I2;E;C2 
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos                                          
prekybos salės 
plotas iki 100

12-15,5
(Lynų kelio per Nem uną 
atram os m ax. leistinas 
aukštingum as iki 30 m )

1,5 50 1

1.2. U _GC_F GC
K T, kitos paskirties 

žem ė; C, 
konservacinės 
paskirties žem ė

G1;G2;K ;V;R;B;I1;I2;E;C2
 Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos                                            
prekybos salės 
plotas iki 100 12-15 1,5 50 1

2.1. U _GG_I_F GM K T, kitos paskirties 
žem ė

G1;G2;K ;V;R;B;I1;I2;E 
Galim i viešojo  poilsio statiniai, patalpos                                          

prekybos salės 
plotas iki 100 12 0,6 40 1

2.2. U _GG_I_F GM K T, kitos paskirties 
žem ė

G1;G2;K ;V;R;B;I1;I2;E  
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos                                          - 12-15,5 1,0 40 1

2.3. U _GG_I_F GM K T, kitos paskirties 
žem ė

G1;G2;K ;V;R;B;I1;I2;E 
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos                                          
- 15 1,0 40 1

2.4. U _GG_I_F GM K T, kitos paskirties 
žem ė

G1;G2;K ;V;R;B;I1;I2;E 
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos                                          - 16 1,0 40 1

2.5. U _GG_I_F GM K T, kitos paskirties 
žem ė

G1;G2;K ;V;R;B;I1;I2;E 
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos                                          
- 12 0,8 0,6 20 40 2

2.6. U _GG_I_F GM K T, kitos paskirties 
žem ė

G1;G2;K ;V;R;B;I1;I2;E 
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos                                          2000 15 3,0 60 1

Pagal Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP) Tvarkym o planą teritorija patenka į NFu zoną (intensyviai 
technogenizuotos aplinkos pram oninių-kom unalinių sklypų kraštovaizdžio tvarkym o zona). BP keitim u 

planuojam a m išri gyvenam oji teritorija esam ų nenaudojam ų gam ybinių pastatų vietoje (num atant jų konversiją į 
gyvenam ąją statybą) apim ant esam ą gyvenam ąją ir kom ercinę teritorijas.

2.7. U _GG_I_F GM K T, kitos paskirties 
žem ė

G1;K ;V;R;B;I1;I2;E    
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos                                      
- 9 0,4 40 1 Pagal Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP) Tvarkym o planą teritorija patenka į M Re zoną. BP keitim u papildom i 

apsaugos reglam entai nenustatom i.

2.8.-2.9. U _GG_I_F GM K T, kitos paskirties 
žem ė

G1;G2;K ;V;R;B;I1;I2;E 
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos                                          
2000 12 0,6 40 2 Teritorijos, esančios buferinėje NK RP zonoje.   

3.1. U _GG_ V_F GM
K T, kitos paskirties 

žem ė; C, 
konservacinės 
paskirties žem ė

G1;K ;V;R;B;I1;I2;E;C2
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos                                          
- 12 0,6 30 1

Teritorija turi būti saugom a ir tvarkom a pagal K ultūros paveldo apsaugos įstatym o reikalavim us bei nuostatas 
išdėstytas "Birštono m iesto istorinės dalies urbanistiniam e-architektūriniam e reglam ente" (patvirtintas 2008 m . 

rugsėjo 29 d. Birštono savivaldybės tarybos sprendim u Nr. TS-191) - istorinės dalies urbanistiniam -
architektūriniam  draustiniui taikom as tausojam ojo naudojim o režim as, m aksim aliai išsaugant ir regeneruojant 
išlikusius erdvinius struktūros bruožus, skatinant urbanistinę įvairovę, keliant architektūrinę kokybę statinių, 

form uojant senojo m iesto įvairovę.
T eritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano GEk zoną taikom as 

Apsaugos reglam entas. T ipiniai apsaugos reglam entai: vykdom i konservavim o, restauravim o ir atkūrim o darbai, 
užtikrinantys etnoarchitektūros vertybių išsaugojim ą; draudžiam a statyba, pažeidžianti m iestą, kaip vientisą 
architektūrinį kom pleksą ir jo tradicinius ryšius su gam tine aplinka; teisės aktų nustatytais atvejais tvarkym o 
darbai gali būti atliekam i laikantis riboto im itavim o principo; darbai vykdom i pagal projektus, num atančius 

konkrečias architektūrinės ir gam tinės aplinkos form avim o priem ones.
Gyvenam osiom s teritorijom s (nauja plėtra) turi būti taikom i Nem uno kilpų regioninio parko apsaugos reglam ento 
(patvirtintas 2002 m . rugpjūčio 10 d. LR AM  įsakym u Nr. 423 "Dėl Nem uno kilpų regioninio parko apsaugos 
reglam ento patvirtinim o", su vėlesniais pakeitim ais) VII skyriaus "PAPILDOM I REIK ALAVIM AI VEIK LAI K ITOS 

(GYVENAM OSIOS) PASK IRTIES FU NK CINIO PRIORITETO ZONOSE REGLAM ENT U OTI" reikalavim ai.
Siūlom a išlaikyti išklotine s, aukštingum ą, tūrinius-e rd vinius, stilistinius, m e d žiagiškum o, spalvinius 

sprend inius pagal integruojam o "Birštono m ie sto centrinės dalie s arch itektūrinės-e rdvinės kom pozicijos 
specialiojo plano" vizualizacijas.

*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.

3.2.-3.5.
3.7.-3.8. U _GG_ V_F GV K T, kitos paskirties 

žem ė
G1;K ;V;R;B;I1;I2;E  

Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 
patalpos                                        

- 9 0,6 40 1

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano GŪe zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas. T ipiniai apsaugos reglam entai: palaikom as bendras susiform avęs užstatym o pobūdis ir 
urbanistinė struktūra; vykdant statybas, aplinka radikaliai nepertvarkom a, apsiribojam a daugiausia renovacijos 

priem onėm is.
Siūlom a išlaikyti išklotine s, aukštingum ą, tūrinius-e rd vinius, stilistinius, m e d žiagiškum o, spalvinius 

sprend inius pagal integruojam o "Birštono m ie sto centrinės dalie s arch itektūrinės-e rdvinės kom pozicijos 
specialiojo plano" vizualizacijas.

*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.

3.6. U _GG_ V_F GV K T, kitos paskirties 
žem ė

G1;K ;V;R;B;I1;I2;E 
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos                                          
_ 9 0,6 30 2

Pagal Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP) Tvarkym o planą teritorija patenka į  NRu1 zoną.                                                                                                                                                                                                    
NRu1 – skirta vienbučių ir dvibučių gyvenam ųjų nam ų, vaikų sanatorijų, pensinio am žiaus žm onių pensionatų ir 
kitų specializuotų sveikatingum o įstaigų pastatų statybai. Pastatai turi būti skirtingo aukščio, vyraujantis pastatų 
aukštis – 9 m etrai, architektūros dom inančių – iki 15 m etrų. Galim as zonos užstatym o tankis – iki 30 procentų.
Nurodytoje zonoje dom inantės nenum atom os, teritorija skirta vienbučių ir dvibučių gyvenam ųjų nam ų statybai.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           

4.1.-4.4. U _GG_ M _F GV K T, kitos paskirties 
žem ė

G1;K ;V;R;B;I1;I2;E 
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos                                          
_ 9 0,4 40 2 Teritorijos, esančios buferinėje NK RP zonoje.                                                                          

4.5.-4.6. U _GG_ M _F GV K T, kitos paskirties 
žem ė G1                                      _ 9 0,4 40 2

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano GŪe zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas. T ipiniai apsaugos reglam entai: palaikom as bendras susiform avęs užstatym o pobūdis ir 
urbanistinė struktūra; vykdant statybas, aplinka radikaliai nepertvarkom a, apsiribojam a daugiausia renovacijos 

priem onėm is.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.

4.7. U _GG_ M _F GV K T, kitos paskirties 
žem ė

G1;K ;V;R;B;I1;I2;E 
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos                                          
_ 9 0,4 40 2

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano GAi zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas.

T ipiniai apsaugos reglam entai: išlaikom as esam as vizualinis gyvenviečių pobūdis, nekeičiam as užstatym o 
intensyvum as, plotas, nedidinam as aukštingum as, nesodinam i želdiniai, galintys užstoti ar trukdantys apžvelgti 
saugom us objektus ar kom pleksus; didinam as kraštovaizdžio erdvinės struktūros raiškum as, ypač šiuo požiūriu 

reikšm ingose vizualinės apsaugos teritorijose; saugom as natūralus reljefo raiškum as ir pobūdis.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.

GYVENAMOJI 
ZONA.               

Ekstensyvaus 
užstatym o zona.

FU NK CINĖ ZONA, K U RIOJE DOM INU OJA EK STENSYVIAI U ŽSTATYTOS 
GYVENAM OSIOS TERITORIJOS. Ekstensyviai užstatyta teritorija, skirta 

vieno ir dviejų butų gyvenam osios paskirties pastatam s.
Pastatai turi atitikti NK RP būdingą architektūrą arba privalom as RAT 
(regioninės architektūros tarybos) pritarim as. Vienbučių, dvibučių 

pastatų pagalbinio ūkio pastatai galim i vieno aukšto (patalpa iki 3 m etrų 
aukščio), su parapetu arba su dvišlaičiu stogu (būdingas stogo kam pas 
nuo 35 iki 45 laipsnių), įvaža į vienbučio, dvibučio pastato žem ės sklypą 
galim a viena (iki 4 m etrų pločio).  Negali būti statom os (įrengiam os) 

tvoros, tik gyvatvorės.
NEGALIM I M IŠRŪS (polifunkciniai) PASTATAI.

U _GG_E_F GV K T, kitos paskirties 
žem ė G1 - 9 2

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano zonas taikom i atitinkam ai 
zonai nustatyti apsaugos reglam entai. 

*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.

SPECIALIZU OTŲ 
KOMPLEKSŲ ZONA.               

Socialinės 
infrastruktūros 
te ritorija.

FU NK CINĖ ZONA, K U RIOJE DOM INU OJA K OM PAK TIŠK AI U ŽSTATYTOS 
TERITORIJOS, SK IRTOS VISU OM ENĖS POREIK IAM S, SPECIALIZ U OTAI 
SOCIALINEI, APTARNAVIM O IR PASLAU GŲ VEIK LAI. Teritorija, skirta 
bendruom enės poreikiam s reikalingiem s kultūros, švietim o, visuom enės 
sveikatos saugos, sporto ir sveikatingum o, rekreacijos ir turizm o, 
religinės paskirties ir kitiem s viešojo naudojim o objektam s. GALIMI 

MIŠRŪS (polifunkciniai) PASTATAI

5.1.-5.3. U _SK _F SK K T, kitos paskirties 
žem ė V;B;I1;I2:E - 12 0,8 40 1

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano GŪe zoną taikom i apsaugos 
reglam entai. T ipiniai apsaugos reglam entai: palaikom as bendras susiform avęs užstatym o pobūdis ir urbanistinė 
struktūra; vykdant statybas, aplinka radikaliai nepertvarkom a, apsiribojam a daugiausia renovacijos priem onėm is.                                                                                                                        

Siūlom a išlaikyti išklotine s, aukštingum ą, tūrinius-e rd vinius, stilistinius, m e d žiagiškum o, spalvinius 
sprend inius pagal integruojam o "Birštono m ie sto centrinės dalie s arch itektūrinės-e rdvinės kom pozicijos 

specialiojo plano" vizualizacijas.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.

8.1. U _SK _F SK K T, kitos paskirties 
žem ė

R;K ;B;E;I1;I2
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos. - 15 1,6 60 2

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano NRu zoną taikom i apsaugos 
reglam entai.

T ipiniai apsaugos reglam entai: statom i stovyklaviečių, kem pingų, turizm o centrų, poilsio nam ų ar kitokių 
stacionarių rekreacinių statinių kom pleksai; kuriam a intensyviai lankyti pritaikyta aplinka, rekreacinė inžinerinė 

infrastruktūra; rekreaciniais interesais gali būti keičiam as gam tinės aplinkos pobūdis. 
Rekreacinėm s teritorijom s (nauja plėtra) turi būti taikom i Nem uno kilpų regioninio parko apsaugos reglam ento 
(patvirtintas 2002 m . rugpjūčio 10 d. LR AM  įsakym u Nr. 423 "Dėl Nem uno kilpų regioninio parko apsaugos 
reglam ento patvirtinim o", su vėlesniais pakeitim ais) VI skyriaus "PAPILDOM I REIK ALAVIM AI VEIK LAI 

REK REACINIO FU NK CINIO PRIORITETO ZONOSE REGLAM ENT U OTI" reikalavim ai.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.                                                                                                                                                                                                                                                                   

8.2. U _SK _F SK K T, kitos paskirties 
žem ė

R;K ;B;E;I1;I2;
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos. - 9 1,5 50 2

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano NRu2 zoną taikom i 
apsaugos reglam entai.

Veikla vykdom a laikantis m ineralinio vandens vandenvietės sanitarinės apsaugos zonos reikalavim ų. Siūlom a 
statyti pram ogų ir sveikatingum o centrą. Galim a tik rekreacinių pastatų su kom ercinėm is paslaugom is statyba 
(pastatų aukštis – ne daugiau kaip 9 m etrai). Zonos užstatym o tankis – iki 50 procentų. Inžinerinės infrastruktūros 

objektai turi būti apželdinam i apsauginių želdynų grupėm is.
T ipiniai apsaugos reglam entai: statom i stovyklaviečių, kem pingų, turizm o centrų, poilsio nam ų ar kitokių 

stacionarių rekreacinių statinių kom pleksai; kuriam a intensyviai lankyti pritaikyta aplinka, rekreacinė inžinerinė 
infrastruktūra; rekreaciniais interesais gali būti keičiam as gam tinės aplinkos pobūdis.

Siūlom a išlaikyti išklotine s, aukštingum ą, tūrinius-e rd vinius, stilistinius, m e d žiagiškum o, spalvinius 
sprend inius pagal integruojam o "Birštono m ie sto centrinės dalie s arch itektūrinės-e rdvinės kom pozicijos 

specialiojo plano" vizualizacijas.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.                                                                                                                                                                                                                                                                 

8.3.-8.4. U _SK _F SK K T, kitos paskirties 
žem ė

R;K ;B;E;I1;I2
8.3. Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos.
8.4. Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos.
- 9

(dom inantės iki 15 m ) 1,2 30 2

8.5. U _SK _F SK K T, kitos paskirties 
žem ė

R;K ;B;E;I1;I2
Negalim i pastatai, tik horizontalūs statiniai. - 6  3 0,15 15 2

8.6. U _SK _F SK K T, kitos paskirties 
žem ė

R;K ;B;E;I1;I2
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos. -

6   4                               
(kurorto vasaros e strados 
scena - dom inantė iki 15 

m etrų)
0,15 15 2

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano NRu4 zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas.                                                                                                                                                                                                                                                 

NRu4 – intensyvaus užstatym o teritorija, skirta rekreacinių, pram oginių, kom ercinių objektų, taip pat vienbučių ir 
dvibučių gyvenam ųjų nam ų statybai. Pastatai turi būti skirtingo aukščio, vyraujantis pastatų aukštis – 9 m etrai, 

architektūros dom inančių – iki 15 m etrų. Zonos užstatym o tankis – iki 30 procentų.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          
Tipiniai apsaugos reglam entai: statom i stovyklaviečių, kem pingų, turizm o centrų, poilsio nam ų ar kitokių 

stacionarių rekreacinių statinių kom pleksai; kuriam a intensyviai lankyti pritaikyta aplinka, rekreacinė inžinerinė 
infrastruktūra; rekreaciniais interesais gali būti keičiam as gam tinės aplinkos pobūdis.

Siūlom a išlaikyti išklotine s, aukštingum ą, tūrinius-e rd vinius, stilistinius, m e d žiagiškum o, spalvinius 
sprend inius pagal integruojam o "Birštono m ie sto centrinės dalie s arch itektūrinės-e rdvinės kom pozicijos 

specialiojo plano" vizualizacijas.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.                                                                                                                                                                                                                                                                   

8.7. U _SK _F SK K T, kitos paskirties 
žem ė

R;K ;B;E;I1;I2
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos.
- 9 0,6 50 2 -

8.8. U _SK _F SK K T, kitos paskirties 
žem ė

R;K ;B;E;I1;I2
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos.
- 9 0,6 50 2

Teritorijos dalyje, kurioje Valstybinės m iškų tarnybos nustatyti kadastro duom enys neatitinka M iškų įstatym o 2 
straipsnio nustatytiem s m iško ir m iško žem ės reikalavim am s, bendrojo plano keitim o sprendiniai įsigalios tik LRV 
nutarim u patvirtinus Valstybinės reikšm ės m iškų plotų schem os patikslinim ą, t.y. kai teritorija nebus laikom a 
m iško naudm enom is.

8.9. U _SK _F SK K T, kitos paskirties 
žem ė

R;K ;B;E;I1;I2
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos (kurorto 

uosto teritorija)
-

9 
(Lynų kelio per Nem uną 
atram os m ax. leistinas 
aukštingum as iki 80 m )

0,4 40 2 -

8.10.-8.15. U _SK _F SK K T, kitos paskirties 
žem ė

R;K ;B;E;I1;I2
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos.
- 9 0,6 30 2 -

7.1. U _PS_F PR K T, kitos paskirties 
žem ė P;I1;I2;K ;B;E - 12 1,5 50 2

Teritorija (su netaršia gam yba, m ineralinio vandens gam yklos poreikiam s) tvarkom a pagal atliekam ų funkcijų 
technologijų ir reikiam os infrastruktūros kūrim o reikalavim us; gam ybinių kom pleksų veikla turi būti derinam a su 

saugom ų teritorijų interesais.

7.2. U _PS_F PR K T, kitos paskirties 
žem ė P;I1;I2;K ;B;E 5000 12 2,5 80 2

Teritorija skirta naujų pram onės ir sandėliavim o objektų plėtrai.
Pram onės ir sandėliavim o teritorijose bet kokia esam a ar planuojam a ūkinė veikla privalo atitikti higienos norm ų 
reikalavim us ir neturi daryti neigiam o poveikio greta esančiai ir planuojam ai gyvenam ajai aplinkai ir žm onių 

sveikatai.

INŽINERINĖS 
INFRASTRU KTŪROS 
ZONA. Inžine rinės 
infrastruktūros 
te ritorija.

FU NK CINĖ ZONA SK IRTA SU SISIEK IM O K OM U NIK ACIJŲ IR INŽINERINIŲ 
TINK LŲ APTARNAVIM O OBJEK TAM S, APLINK OS K OK YBEI GERINTI 
REIK ALINGIEM S OBJEK TAM S. T eritorija, skirta susisiekim o ir inžinerinių 
kom unikacijų aptarnavim o objektam s, kom unalinėm s įm onėm s.

GALIM I M IŠRŪS (polifunkciniai) PASTATAI

- U _II_F TI K T, kitos paskirties 
žem ė I1;I2;B;E _ 9 0,5 40 1 -

6.1.-6.2. U _ K D_F ` K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2     
           6.1. Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos 
(adresu Barboros g. 3). Viešojo ir asm eninio 

poilsio statiniai, patalpos galim i privačiuose žem ės 
sklypuose (Elenos g. 2J, bei Barboros g. 5).         
  6.2. Galim i viešojo  poilsio statiniai, patalpos.

- 9
(dom inantės iki 15 m ) 1,2 30 (antžem inė dalis) 2

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano NRu1 zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas.                                                                                                                                                                                                                                               

NRu1 – skirta vienbučių ir dvibučių gyvenam ųjų nam ų, vaikų sanatorijų, pensinio am žiaus žm onių pensionatų ir 
kitų specializuotų sveikatingum o įstaigų pastatų statybai. Pastatai turi būti skirtingo aukščio, vyraujantis pastatų 
aukštis – 9 m etrai, architektūros dom inančių – iki 15 m etrų. Galim as zonos užstatym o tankis – iki 30 procentų.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
Tipiniai apsaugos reglam entai: statom i stovyklaviečių, kem pingų, turizm o centrų, poilsio nam ų ar kitokių 

stacionarių rekreacinių statinių kom pleksai; kuriam a intensyviai lankyti pritaikyta aplinka, rekreacinė inžinerinė 
infrastruktūra; rekreaciniais interesais gali būti keičiam as gam tinės aplinkos pobūdis.

Siūlom a išlaikyti išklotine s, aukštingum ą, tūrinius-e rd vinius, stilistinius, m e d žiagiškum o, spalvinius 
sprend inius pagal integruojam o "Birštono m ie sto centrinės dalie s arch itektūrinės-e rdvinės kom pozicijos 

specialiojo plano" vizualizacijas.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.

6.3. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2         
 Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos. 2000

9
(dom inantės iki 15 m **) 1,5 50 2

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano NRu3 zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas.                                                                                                                                                                                                                                

NRu3 – teritorija, skirta kom ercinių objektų statybai. Pastatų aukštis – ne daugiau kaip 9 m etrai. Zonos užstatym o 
tankis – iki 50 procentų.                                                                                                                                                                 

 Tipiniai apsaugos reglam entai: statom i stovyklaviečių, kem pingų, turizm o centrų, poilsio nam ų ar kitokių 
stacionarių rekreacinių statinių kom pleksai; kuriam a intensyviai lankyti pritaikyta aplinka, rekreacinė inžinerinė 

infrastruktūra; rekreaciniais interesais gali būti keičiam as gam tinės aplinkos pobūdis.
Siūlom a išlaikyti išklotine s, aukštingum ą, tūrinius-e rd vinius, stilistinius, m e d žiagiškum o, spalvinius 

sprend inius pagal integruojam o "Birštono m ie sto centrinės dalie s arch itektūrinės-e rdvinės kom pozicijos 
specialiojo plano" vizualizacijas.

*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.
**Reglamentas įsigalioja pakeitus Nemuno kilpų regioninio parko (NKRP) Tvarkymo planą.                                                                                                             

6.4. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2          
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos. - 9

(dom inantės iki 15 m ) 1,0 30 1

6.5. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė K - 9 0,6 30 2

6.6. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2          
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos. - 15,5 1,0 50 2

6.7. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2         
 Galim i viešojo poilsio statiniai, išskyrus 

privačiam e žem ės sklype Algirdo g. 32 galim i 
asm eninio poilsio ir viešojo poilsio statiniai, 

patalpos.

-
15,5 16***

(esam a dom inantė iki 24 
m )

1,4 60 2

6.8. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2       
 Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos. 2000 12 0,8 40 2

6.9. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2     
 Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos.

prekybos salės 
plotas iki 100 12 1,2 60 1

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano GŪe zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas. T ipiniai apsaugos reglam entai: palaikom as bendras susiform avęs užstatym o pobūdis ir 
urbanistinė struktūra; vykdant statybas, aplinka radikaliai nepertvarkom a, apsiribojam a daugiausia renovacijos 

priem onėm is.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.
Siūlom os teritorijos panaudojim o galim ybės: alternatyvi teritorija naujos autobusų stoties iškėlim ui iš Birštono 

m iesto centrinės dalies arba teritorija daugiaaukštei autom obilių parkavim o aikštelei įrengti.

6.10. U _ K D_F PA
K T, kitos paskirties 

žem ė; C, 
konservacinės 
paskirties žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2;C2  
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos, išskyrus 
privačiuose žem ės sklypuose Silvanavičiaus g. 1 ir 
3  galim i asm eninio poilsio statiniai, patalpos.

- 15 1,0 40 2

Teritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano GŪe zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas. T ipiniai apsaugos reglam entai: palaikom as bendras susiform avęs užstatym o pobūdis ir 
urbanistinė struktūra; vykdant statybas, aplinka radikaliai nepertvarkom a, apsiribojam a daugiausia renovacijos 

priem onėm is.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.

6.11. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2       
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos. - 9 0,4 40 2 Pagal Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP) Tvarkym o planą teritorija patenka į NRn zoną, kurioje

num atom a įrengti paslaugų centrą.

6.12.-6.13. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2       
 Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos. 2000 9 0,8 40 2 Teritorijos, esančios buferinėje NK RP zonoje.   

6.14.-6.15. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2       
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos. 9 0,5 25 2 Teritorijos, esančios buferinėje NK RP zonoje.   

6.16.-6.18. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2   
Galim i viešojo ir asm eninio poilsio statiniai, 

patalpos.

Tik 6.16. p. 
prekybos salės 
plotas iki 100

9 0,5 25 2 Pagal Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP) Tvarkym o planą teritorija patenka į ŽAb zoną, kurioje
num atom a įrengti paslaugų centrą, apžvalgos bokštą.

6.19. U _ K D_F PA K T, kitos paskirties 
žem ė

K ;V;R;B;E;I1;I2       
Galim i viešojo poilsio statiniai, patalpos. - 9 0,5 25 2 Pagal Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP) Tvarkym o planą teritorija patenka į M As zoną. BP keitim u papildom i 

apsaugos reglam entai nenustatom i.

KITOS ZONOS. 
VANDENVIEČIŲ 
ZONA. 

Vand envietė.
Griežto režim o vandenviečių apsaugos juostos neužstatyta teritorija. U _ VV_F VV K T, kitos paskirties 

žem ė I2 _ _ _ _ - Vandenvietėm s patenkančiom s į m iško žem ę atskiros funkcinės zonos neišskiriam os.

INŽINERINĖS 
INFRASTRU KTŪROS 
KORIDORIŲ ZONA.
Inžine rinės 
infrastruktūros 
korid orius.

FU NK CINĖ ZONA, K U RIA IŠSK IRIAM I SVARBIAU SIŲ GAT VIŲ IR K ELIŲ, 
M AGISTRALINIŲ INŽINERINIŲ TINK LŲ K ORIDORIAI. Linijinė neužstatyta 
teritorija skirta susisiekim o kom unikacijom s ir inžineriniam s tinklam s, 

želdiniam s, skulptūrom s, poilsio aikštelėm s.
- U _IK _F T K K T, kitos paskirties 

žem ė I2 _ _ _ _ - -

SPECIALIZU OTŲ 
KOMPLEKSŲ ZONA. 
Specializuotų 
kom pleksų -  
ekstensyvios 
rekreacijos - 
te ritorija.

FU NK CINĖ ZONA, K U RIOJE DOM INU OJA NEU ŽSTATOM OS TERITORIJOS, 
SK IRTOS EK STENSYVIAI REK REACINEI VEIK LAI. Teritorija, skirta 

ekstensyviai rekreacijai form uojant m inim alią dom inuojančią rekreacinę 
bei susisiekim o ir inžinerinę infrastruktūrą.

- U _SK _F SK K T, kitos paskirties 
žem ė

R                            
Galim i viešojo poilsio statiniai (ne pastatai). _ _ _ _ _

T eritorijoje draudžiam a statyti poilsio pastatus, žaloti ir naikinti rekreacinę įrangą, tukdyti ilsėtis. Leidžiam a įrengti 
poilsiavietes, sustojim o aikšteles ir m audykles, form uoti tik m inim alią rekreacinę infrastruktūrą, išsaugant gam tinę 

aplinką, natūralų kraštovaizdį.

BENDRO 
NAU DOJIMO 

ERDVIŲ, ATSKIRŲJŲ 
ŽELDYNŲ ZONA.
Bend ro naudojim o 
e rdvių, želdynų 
te ritorija.

FU NK CINĖ ZONA, K U RIA IŠSK IRIAM OS U RBANIZ U OT Ų TERITORIJŲ 
VIEŠOSIOS ERDVĖS IR BENDRAM  NAU DOJIM U I PRITAIK YT Ų ATSK IRŲJŲ 
ŽELDYNŲ TERITORIJOS, TAIP PAT K APINIŲ TERITORIJOS. Gam tinių 
kraštovaizdžio struktūros elem entų dom inuojam os urbanizuotų 
teritorijų neužstatytos viešosios erdvės – skverai, parkai ir kitos 
gam tinės teritorijos skirtos rekreacijai, lankym ui ir pažinim ui, 

gyvenam osiose vietovėse esančių gam tinio karkaso elem entų apsaugai.

- U _BZ _F BZ
K T, kitos paskirties 

žem ė;
C, konservacinės 
paskirties žem ė

B;E;V;R;I1;I2;C2    
 Galim i viešojo poilsio statiniai (ne pastatai). _ _ _ _ - Vakarinėje planuojam os teritorijos dalyje (kryptis į Prienus) planuojam a oro balionų kilim o vieta - planuojam as 

objektas num atom as įrengti šienaujam oje pievoje (neardant velėnos).

KONSERVACINĖS 
TERITORIJOS ZONA.

FU NK CINĖ ZONA, K U RIOJE DOM INU OJA ŽEM ĖS ĮSTATYM O 28 
STRAIPSNYJE NU RODYTA K ONSERVACINĖS PASK IRTIES ŽEM Ė. - C_F - C, konservacinės 

paskirties žem ė C2 _ _ _ _ _

Ž EMĖS ŪKIO 
TERITORIJŲ ZONA. 
Ž e m ės ūkio ir 
specializuotų ūkių 
te ritorija.

FU NK CINĖ ZONA, K U RIOJE DOM INU OJA ŽEM ĖS ŪK IO PASK IRTIES ŽEM Ė. 
T eritorijos, kuriose dom inuoja neužstatom a žem ės ūkio paskirties žem ė. - Z U _F Z U Z , žem ės ūkio 

paskirties žem ė Z 3;Z4 _ _ _ _ _

MIŠKŲ IR 
MIŠKINGŲ 

TERITORIJŲ ZONA. 
Miškai ir m iškinga 
te ritorija.

FU NK CINĖ ZONA, K U RIOJE DOM INU OJA M IŠK Ų ĮSTATYM O 3 
STRAIPSNYJE NU RODYTI VISŲ GRU PIŲ M IŠK AI. Ekosistem ų apsaugai ir 
stabilizacijai, reljefo, vandenų, visų gam tinių vertybių apsaugai ir 

gyventojų poilsiui skirtų m iškų teritorijos.
- M I_F M I

M , m iškų ūkio 
paskirties žem ė;
C, konservacinės 
paskirties žem ė

M 1;M 2;M 3;C2 _ _ _ _ _

VANDENŲ ZONA. 
Vand enys.

FU NK CINĖ ZONA, K U RIOJE DOM INU OJA ŽEM ĖS ĮSTATYM O 28 
STRAIPSNYJE NU RODYTA VANDENS ŪK IO PASK IRTIES ŽEM Ė. Vandens 

telkiniai ir jų eksploatavim ui reikalinga teritorija.
_ H_F VA H, vandens ūkio 

paskirties žem ė H1; H2; H3; H4 _ _ _ _ _

U Ž STATOMOS U RBANIZU OTOS IR U RBANIZU OJAMOS TERITORIJOS (saugom ose te ritorijose užstatym o param etrus reglam entuoja galiojantys te isės aktai, specialie ji ir d e talie ji planai ar specialie ji re ikalavim ai)

M IŠRIOS DIDELIO U ŽSTATYM O INTENSYVU M O TERITORIJOS, K U RIOSE 
VYRAU JA GYVENAM OJI APLINK A, ADM INISTRAVIM O, PASLAU GŲ, 

PREK YBOS IR K ITOS TARŠOS NESU K ELIANČ IOS ŪK INĖS VEIK LOS K ART U  
SU  ŠIŲ VEIK LŲ APTARNAVIM U I REIK ALINGA SOCIALINE, INŽINERINE, 
SU SISIEK IM O IR K ITA INFRASTRU K T ŪRA, REK REACIJAI REIK ALINGAIS 
ATSK IRAISIAIS ŽELDYNAIS IR VIEŠOSIOM IS ERDVĖM IS. Didelio 
užstatym o tankio ir intensyvum o teritorija, kurioje koncentruojam i 
centrinėm s funkcijom s vykdyti reikalingi adm inistracinės, kultūros, 
m okslo paskirties pastatai kartu su gyvenam ąja aplinka, taip pat kiti 
negyvenam osios (prekybos, paslaugų m aitinim o) paskirties pastatai, 
kuriuose vykdom a ūkinė veikla nesukelia neigiam o poveikio aplinkai, ir 
bendram  naudojim ui skirtos viešosios erdvės. Teritorijai keliam i 
yp atingi reikalavim ai p astatų ir viešųjų erdvių architektūros kokybei.
Vienbučių, dvibučių pastatų pagalbinio ūkio pastatai galim i vieno aukšto 
(patalpa iki 3 m etrų aukščio), su parapetu arba su dvišlaičiu stogu 
(būdingas stogo kam pas nuo 35 iki 45 laipsnių), įvaža į vienbučio, 

dvibučio pastato žem ės sklypą galim a viena (iki 4 m etrų pločio). K ultūros 
paveldo teritorijoje žem ės sklypai (posesijos) nedalom i. Negali būti 
statom os (įrengiam os) tvoros, tik gyvatvorės. Vienbučiai, dvibučiai, 
pagalbinio ūkio pastatai negali būti blokuojam i 1.1. funkcinėje zonoje.

GALIM I M IŠRŪS (polifunkciniai) PASTATAI.
Naujų ypatingųjų statinių privalom ojo autom obilių parkavim o sprendinių 

dom inuojanti dalis privalo būti požem iniam e parkinge. 

KITOS ZONOS. 
PASLAU GŲ ZONA. 
Paslaugų te ritorija.

T eritorija, skirta Birštono m iesto ar Birštono savivaldybės gyventojų, 
poilsiautojų aptarnavim ui reikalingiem s poilsio, prekybos, paslaugų 

objektam s, adm inistracinės paskirties pastatam s, kitiem s 
(polifunkciniam s) dom inuojančios negyvenam osios paskirties 

pastatam s, kuriuose vykdom a ūkinė veikla nesusijusi su taršia gam yba.
GALIM I M IŠRŪS (polifunkciniai) PASTATAI.

Naujų statinių privalom ojo autom obilių parkavim o sprendinių 
dom inuojanti dalis privalo būti požem iniam e parkinge, išskyrus 6.16 ir 

6.17 (geom orfolingiam e draustinyje).

T eritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano NRu1 zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas.                                                                                                                                                                                                                                               

NRu1 – skirta vienbučių ir dvibučių gyvenam ųjų nam ų, vaikų sanatorijų, pensinio am žiaus žm onių pensionatų ir 
kitų specializuotų sveikatingum o įstaigų pastatų statybai. Pastatai turi būti skirtingo aukščio, vyraujantis pastatų 
aukštis – 9 m etrai, architektūros dom inančių – iki 15 m etrų. Galim as zonos užstatym o tankis – iki 30 procentų.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           
Tipiniai apsaugos reglam entai: statom i stovyklaviečių, kem pingų, turizm o centrų, poilsio nam ų ar kitokių 

stacionarių rekreacinių statinių kom pleksai; kuriam a intensyviai lankyti pritaikyta aplinka, rekreacinė inžinerinė 
infrastruktūra; rekreaciniais interesais gali būti keičiam as gam tinės aplinkos pobūdis.

Siūlom a išlaikyti išklotine s, aukštingum ą, tūrinius-e rd vinius, stilistinius, m e d žiagiškum o, spalvinius 
sprend inius pagal integruojam o "Birštono m ie sto centrinės dalie s arch itektūrinės-e rdvinės kom pozicijos 

specialiojo plano" vizualizacijas.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.

Planuojant sodybinio ir vienbučio blokuoto 
užstatym o teritorijas, didžiausios leistinos 
žem ės sklyp ų UT ir UI rodiklių reikšm ės 
nustatom os atsižvelgiant į statybos techninį 
reglam entą STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir 
dvibučiai gyvenam ieji p astatai“, p atvirtintą 
Lietuvos Resp ublikos ap linkos m inistro 2005 
m . liep os 1 d. įsakym u Nr. D1-338 (Žin., 2005, 

Nr. 93-3464).

GYVENAMOJI 
ZONA.                                      

Mažo užstatym o 
intensyvum o zona.

T eritorija turi būti saugom a ir tvarkom a pagal K ultūros paveldo apsaugos įstatym o reikalavim us bei nuostatas 
išdėstytas "Birštono m iesto istorinės dalies urbanistiniam e-architektūriniam e reglam ente" (patvirtintas 2008 m . 

rugsėjo 29 d. Birštono savivaldybės tarybos sprendim u Nr. TS-191) - istorinės dalies urbanistiniam -
architektūriniam  draustiniui taikom as tausojam ojo naudojim o režim as, m aksim aliai išsaugant ir regeneruojant 
išlikusius erdvinius struktūros bruožus, skatinant urbanistinę įvairovę, keliant architektūrinę kokybę statinių, 

form uojant senojo m iesto įvairovę.
T eritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano GEk zoną taikom as 
Nem uno kilpų regioninio parko apsaugos reglam entas (toliau - Apsaugos reglam entas; patvirtintas 2011 m . 

birželio 28 d. LR AM  įsakym as Nr. D1-518). Tipiniai apsaugos reglam entai: vykdom i konservavim o, restauravim o ir 
atkūrim o darbai, užtikrinantys etnoarchitektūros vertybių išsaugojim ą; draudžiam a statyba, pažeidžianti m iestą, 
kaip vientisą architektūrinį kom pleksą ir jo tradicinius ryšius su gam tine aplinka; teisės aktų nustatytais atvejais 
tvarkym o darbai gali būti atliekam i laikantis riboto im itavim o principo; darbai vykdom i pagal projektus, 

num atančius konkrečias architektūrinės ir gam tinės aplinkos form avim o priem ones.
T eritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano GŪe zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas. T ipiniai apsaugos reglam entai: palaikom as bendras susiform avęs užstatym o pobūdis ir 
urbanistinė struktūra; vykdant statybas, aplinka radikaliai nepertvarkom a, apsiribojam a daugiausia renovacijos 

priem onėm is.
Birštono urbanistiniam e draustinyje nekeisti susiform avusios kurorto planinės ir erdvinės struktūros; pastatai 
statom i, rekonstruojam i ar rem ontuojam i išlaikant kurortinių pastatų pobūdį: erdvių išdėstym ą, statinių form as, 

proporcijas ir puošybą, m edžiagas ir spalvas.
Daugiabučių gyvenam ųjų pastatų renovacija vykdom a išlaikant istorinės zonos charakterį bei nepažeidžiant 

urbanistinio draustinio apsaugos ir naudojim o režim o (išlaikant užstatym o erdvinius tipus nedidinant aukštingum o 
ir tankum o). Ant žem iausių gyvenam ųjų nam ų korpusų galim i antstatai, kurių aukštis negali viršyti aukščiausio 

gretim o korpuso altitudės.
U žstatytoje teritorijoje, šalia pagrindinių gatvių, pastatų pirm uose aukštuose galim a kom ercinė veikla.
Siūlom a išlaikyti išklotine s, aukštingum ą, tūrinius-e rd vinius, stilistinius, m e d žiagiškum o, spalvinius 

sprend inius pagal integruojam o "Birštono m ie sto centrinės dalie s arch itektūrinės-e rdvinės kom pozicijos 
specialiojo plano" vizualizacijas.

*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.

CENTRŲ ZONA. 
Pagrind inio centro 

zona.

VISAS GYVENAM ĄSIAS TERITORIJAS APIBENDRINANTI FU NK CINĖ ZONA 
SU  GYVENAM OSIOS APLINK OS APTARNAVIM U I REIK ALINGA SOCIALINE, 
PASLAU GŲ, INŽINERINE, SU SISIEK IM O IR K ITA INFRASTRU K T ŪRA, TAIP 
PAT GYVENTOJŲ REK REACIJAI REIK ALINGAIS ATSK IRAISIAIS ŽELDYNAIS. 
Teritorijos, skirtos m ažo užstatym o intensyvum o gyvenam os paskirties 
pastatų kvartalam s su šios teritorijos gyventojų aptarnavim ui reikalinga 
paslaugų, socialine, inžinerine ir kita infrastruktūra, rekreacijai skirtais 

atskiraisiais želdynais.
Vienbučių, dvibučių pastatų pagalbinio ūkio pastatai galim i vieno aukšto 
(patalpa iki 3 m etrų aukščio), su parapetu arba su dvišlaičiu stogu 
(būdingas stogo kam pas nuo 35 iki 45 laipsnių), įvaža į vienbučio, 

dvibučio pastato žem ės sklypą galim a viena (iki 4 m etrų pločio).  Negali 
būti statom os (įrengiam os) tvoros, tik gyvatvorės.
NEGALIM I M IŠRŪS (polifunkciniai) PASTATAI

T eritorijoje, patenkančioje į Nem uno kilpų regioninį parką, galioja parengto ir patvirtinto Nem uno kilpų regioninio 
parko ribų ir tvarkym o plano (2015 m . vasario 18 d. LRV nutarim as Nr. 186 „Dėl Nem uno kilpų regioninio parko 
planavim o schem os (ribų ir tvarkym o planų) patvirtinim o“) sprendiniai, taip pat Nem uno kilpų regioninio parko 
apsaugos reglam ento (2011 m . birželio 28 d. LR AM  įsakym as Nr. D1-518) reikalavim ai. Pasikeitus NK RP 
nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo plano korektūros keitim o sprendiniam s.

GYVENAMOJI 
ZONA.               

Intensyvaus 
užstatym o zona.

T eritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano GŪe zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas. T ipiniai apsaugos reglam entai: palaikom as bendras susiform avęs užstatym o pobūdis ir 
urbanistinė struktūra; vykdant statybas, aplinka radikaliai nepertvarkom a, apsiribojam a daugiausia renovacijos 

priem onėm is.
Daugiabučių gyvenam ųjų pastatų renovacija vykdom a išlaikant užstatym o erdvinius tipus nedidinant aukštingum o 
ir tankum o. Ant žem iausių gyvenam ųjų nam ų korpusų galim i antstatai, kurių aukštis negali viršyti aukščiausio 

gretim o korpuso altitudės.

Siūlom a išlaikyti išklotine s, aukštingum ą, tūrinius-e rd vinius, stilistinius, m e d žiagiškum o, spalvinius 
sprend inius pagal integruojam o "Birštono m ie sto centrinės dalie s arch itektūrinės-e rdvinės kom pozicijos 

specialiojo plano" vizualizacijas.

*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.

VISAS GYVENAM ĄSIAS TERITORIJAS APIBENDRINANTI FU NK CINĖ ZONA 
SU  GYVENAM OSIOS APLINK OS APTARNAVIM U I REIK ALINGA SOCIALINE, 
PASLAU GŲ, INŽINERINE, SU SISIEK IM O IR K ITA INFRASTRU K T ŪRA, TAIP 
PAT GYVENTOJŲ REK REACIJAI REIK ALINGAIS ATSK IRAISIAIS ŽELDYNAIS. 
Teritorija, skirta visų tipų gyvenam osios paskirties pastatam s ir 

prekybos, paslaugų, m aitinim o, viešbučių, kultūros, m okslo, sporto ir 
adm inistracinės paskirties pastatam s, kuriuose vykdom a ūkinė veikla 
nesukelia neigiam o poveikio gyvenam ajai aplinkai, taip pat rekreacijai 

skirtais atskiraisiais želdynais ir viešosiom is erdvėm is.
Vienbučių, dvibučių pastatų pagalbinio ūkio pastatai galim i vieno aukšto 
(patalpa iki 3 m etrų aukščio), su parapetu arba su dvišlaičiu stogu 
(būdingas stogo kam pas nuo 35 iki 45 laipsnių), įvaža į vienbučio, 
dvibučio pastato žem ės sklypą galim a viena (iki 4 m etrų pločio). Negali 
būti statom os (įrengiam os) tvoros, tik gyvatvorės.  Naujų ypatingųjų 
statinių privalom ojo autom obilių parkavim o sprendinių dom inuojanti 

dalis privalo būti požem iniam e parkinge. 
2.3. funkcinėje zonoje pastatai tik sublokuoti, tęstinė gatvės išklotinės 
kom pozicija. 2.4. ir 2.5. funkcinėse zonose privalom i įgyvendinti gatvės 

išklotinės vizualinės raiškos sprendiniai.  
GALIM I M IŠRŪS (polifunkciniai) PASTATAI

T eritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano NRu4 zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas.

NRu4 – intensyvaus užstatym o teritorija, skirta rekreacinių, pram oginių, kom ercinių objektų, taip pat vienbučių ir 
dvibučių gyvenam ųjų nam ų statybai. Pastatai turi būti skirtingo aukščio, vyraujantis pastatų aukštis – 9 m etrai, 

architektūros dom inančių – iki 15 m etrų. Zonos užstatym o tankis – iki 30 procentų.                                                                                                                                                                                     
Tipiniai apsaugos reglam entai: statom i stovyklaviečių, kem pingų, turizm o centrų, poilsio nam ų ar kitokių 

stacionarių rekreacinių statinių kom pleksai; kuriam a intensyviai lankyti pritaikyta aplinka, rekreacinė inžinerinė 
infrastruktūra; rekreaciniais interesais gali būti keičiam as gam tinės aplinkos pobūdis.

Siūlom a išlaikyti išklotine s, aukštingum ą, tūrinius-e rd vinius, stilistinius, m e d žiagiškum o, spalvinius 
sprend inius pagal integruojam o "Birštono m ie sto centrinės dalie s arch itektūrinės-e rdvinės kom pozicijos 

specialiojo plano" vizualizacijas.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                

NEU RBANIZU OJAMOS TERITORIJOS

SPECIALIZU OTŲ 
KOMPLEKSŲ ZONA. 
Specializuotų 
kom pleksų -  
instensyvios 
rekreacijos - 
te ritorija.

GYVENAMOJI 
ZONA.                 
Vidutinio 
užstatym o 

intensyvum o zona.

VISAS GYVENAM ĄSIAS TERITORIJAS APIBENDRINANTI FU NK CINĖ ZONA 
SU  GYVENAM OSIOS APLINK OS APTARNAVIM U I REIK ALINGA SOCIALINE, 
PASLAU GŲ, INŽINERINE, SU SISIEK IM O IR K ITA INFRASTRU K T ŪRA, TAIP 
PAT GYVENTOJŲ REK REACIJAI REIK ALINGAIS ATSK IRAISIAIS ŽELDYNAIS. 
Teritorijos, skirtos vidutinio užstatym o intensyvum o gyvenam osios 
paskirties pastatų kvartalam s su šios teritorijos gyventojų aptarnavim ui 
reikalinga paslaugų, socialine, inžinerine ir kita infrastruktūra, rekreacijai 

skirtais atskiraisiais želdynais.
Vienbučių, dvibučių pastatų pagalbinio ūkio pastatai galim i vieno aukšto 
(patalpa iki 3 m etrų aukščio), su parapetu arba su dvišlaičiu stogu 
(būdingas stogo kam pas nuo 35 iki 45 laipsnių), įvaža į vienbučio, 
dvibučio pastato žem ės sklypą galim a viena (iki 4 m etrų pločio).
K ultūros paveldo teritorijoje žem ės sklypai (posesijos) nedalom i.
Centrinėje kurorto funkcinėje zonoje 3.1. žem ės sklypai nedalom i.  
Negali būti statom os (įrengiam os) tvoros, tik gyvatvorės.

Centrinėje kurorto funkcinėje zonoje 3.1.vienbučiai, dvibučiai, pagalbinio 
ūkio pastatai negali būti blokuojam i.

NEGALIM I M IŠRŪS (polifunkciniai) PASTATAI

PRAMONĖS IR 
SANDĖLIAVIMO 
ZONA. Pram onės ir 
sandėliavim o 
te ritorija.

FU NK CINĖ ZONA, K U RIOJE DOM INU OJA GAM YBINĖ AR K ITA PANAŠI 
ŪK INĖ VEIK LA SU  ŠIŲ VEIK LŲ APTARNAVIM U I REIK ALINGA 

SU SISIEK IM O, INŽINERINE,  PASLAU GŲ IR K ITA INFRASTRU K T ŪRA. 
Teritorija, skirta gam ybai, sandėliavim ui, logistikai.
GALIM I M IŠRŪS (polifunkciniai) PASTATAI

T eritorijom s patenkančiom s į Nem uno kilpų regioninio parko (NK RP)* Tvarkym o plano GŪe zoną taikom as 
Apsaugos reglam entas. T ipiniai apsaugos reglam entai: palaikom as bendras susiform avęs užstatym o pobūdis ir 
urbanistinė struktūra; vykdant statybas, aplinka radikaliai nepertvarkom a, apsiribojam a daugiausia renovacijos 

priem onėm is.
*Pasikeitus NKRP nuostatom s, jos įsigalioja ir Birštono kurorto bendrojo p lano korektūros keitim o sp rendiniam s.
***Pagal p atvirtintą detalųjį p laną (Birštono savivaldybės adm inistracijos  direktoriaus 2016-03-29 d. įsakym u Nr. 
AV-075 "Dėl kvartalo, apim ančio sklypus Algirdo g. 21, Algirdo g. 22, Algirdo g. 25, Algirdo g. 30, Algirdo g. 30A ir 
kitus nesuform uotus sklypus tarp Algirdo g., K ęstučio g., Nem uno upės ir Birštono m iesto parko, esančio Birštono 
sav., Birštono m ., detaliojo plano patvirtinim o, m iško žem ės pavertim o visuom eninei paskirčiai skirtom is 

naudm enom is ir piniginės kom pensacijos nustatym o" patvirtinto Birštono sav., Birštono m ., Algirdo g. 32, žem ės 
sklypo (kadastrinis Nr. 1201/0002:311 Birštono m . k.v.) detaliojo plano koregavim as).

FU NK CINĖ ZONA, K U RIOJE DOM INU OJA K OM PAK TIŠK AI U ŽSTATYTOS 
TERITORIJOS, SK IRTOS VISU OM ENĖS POREIK IAM S, SPECIALIZ U OTAI 
SOCIALINEI, APTARNAVIM O IR PASLAU GŲ VEIK LAI. Intensyvaus 

užstatym o teritorija skirta rekreacinių, pram oginių, kom ercinių objektų 
statybai.                       

 GALIM I M IŠRŪS (polifunkciniai) PASTATAI.

8.5.  Negalim i pastatai (su patalpom is), tik horizontalieji statiniai, 
prieplaukos, ŽN (žm onių su negalia) pandusai, laiptai, poilsio aikštelės;                                                                                                                                                                                                                                                                                                                      
8.6. Galim a esam o elingo konversija į vieno aukšto,  viešojo poilsio, 

m aitinim o (poilifunkcinį) statinį, nuo esam ų elingo grindų galim as patalpų 
aukštis iki 3 m etrų (be pastogės patalpų), viso (su parapetu) statinio 
aukštis iki 4 m etrų. Nauji pastatai negalim i, tik horizontalieji statiniai, 
valčių įlaida, išskyrus: galim as naujas inžinerinis statinys - (kurorto 

viešoji) estrada (esam os kurorto estrados vietoje).                                                              


