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AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS.
Teritorijy planavimo dokumento pavadinimas:
Zemés sklypo, Birstone, Druskupio g. 1, detaliojo plano keitimas.

Planavimo organizatorius:
BirStono savivaldybés administracijos direktoré.

Planavimo iniciatorius:
UAB ,Vaidoma“, F. Vaitkaus g. 170A, Prienai.

Planavimo pagrindas:
Birstono savivaldybés merés 2024 m. liepos 24 d. potvarkis Nr. (2.1.E)-MVE-119
,Dél detaliojo plano keitimo, finansavimo ir planavimo tiksly nustatymo®.

Planavimo tikslai ir uzdaviniai:
Nustatyti planuojamos teritorijos naudojimo reglamentg — pakeisti uzstatymo tankj,
naujai nustatyti uzstatymo zong ir uzstatymo ribg.

Detaliojo plano rengimo etapai:
Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

Detaliojo plano sudétis:

Tekstiné ir grafiné dalys.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV) atliekas nebus, Detalaus plano
vieSinimo procedura vykdoma bendra tvarka.

Detaliojo plano rengéjas:
Architektas Mindaugas Matazinskas, J. BasanaviCiaus g. 11, Alytus.

Detaliojo plano projektas parengtas teritorijy planavimo proceso sglygy ir kity
dokumenty pagrindu.
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2. ESAMA PADETIS.

Duomenys apie planuojama teritorija:

Zemés sklypas yra adresu Druskupio g. 1, Birstone. Zemés sklypo kadastrinis
numeris ir kadastro vietovés pavadinimas 1201/0003:51 Birstono m. k. v. Zemés klypo
naudojimo paskirtis — kita, sklypo naudojimo bldas - gyvenamosios teritorijos,
DaugiaaukscCiy ir aukstybiniy gyvenamyjy namy statybos. Sklypas nuosavybés teise
priklauso Lietuvis Respublikai, valstybinés Zemeés patikéjimo teisé priklauso Birstono
savivaldybei. Su Zemés sklype esanciy patalpy savininkais sudarytos zemés nuomos
sutartys. Sklypo plotas — 0,7144 ha.

Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:

1) Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, vienuoliktas skirsnis),

2) Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtas skirsnis),

3) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos
zonos (Ill skyrius, deSimtas skirsnis),

4) Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis),

5) valstybiniai parkai (V skyrius, dvideSimt treCiasis skirsnis):
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Pastaba: Sklypas patenka | Birstono miesto istorinés dalies kultiros pavaldo
teritorijos ribas (kodas 4072), Nemuno kilpy regioninj parka.
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Kei€iamas galiojantis detalusis planas:
Zemes sklypui galioja Zemés sklypo BirStone, Druskupio g. 1, detaliojo plano

koregavimas, nekeiciant pagrindiniy statybos reglamenty, patvirtinta BirStono savivaldybés
administracijos direktoriaus 2013-05-15 jsakymu Nr. AV-161: _
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Priminis teritorijy planavimo dokumentas - Zemés sklypo Birétoné, DrU‘s'kupio g 1,

detalusis planas, parengtas ir patvirtintas
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. Nr. AV-137
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2007-06-15 BirStono savivaldybés
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Pagal BirStono savivaldybés tarybos 2019-12-06 sprendimu Nr. TS-212 ,Dél
BirStono savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo® sprendinius, Zemeés
sklypas patenka | BirStono miesto teritorijg: kur yra nurodyti apibendrinti maksimalls
reglamentai (daugiausiai susieti su esamo uzstatymo parametrais), kurie turi bati
detalizuoti tikslesniame mastelyje, vietovés lygmens savivaldybés dalies kompleksinio

teritorijy planavimo dokumentu™.
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Pagal BirStono savivaldybés tarybos 2019-12-20 sprendimu Nr. TS-213 ,Dél
BirStono kurorto bendrojo plano sprendiniy korektiros keitimo patvirtinimo® sprendinius
sklypas patenka j Centry zona:

X

RN

ZEMES SKLYPO, BIRSTONE, DRUSKUPIO G. 1, DETALIOJO PLANO 2024-DGN-02 | 6 11
KEITIMAS




‘ MINDAUGAS MATAZINSKAS |ARI3HITEI3T

A
y 4

Planuojamas Zemés sklypas ribojasi: Siaurinéje puséje su — Druskupio g.
(valstybiné Zzemé), rytinéje — su privaciais Zzemés sklypais J. BasanaviCiaus al. 7, J.
BasanaviCius al. 6A, pietinéje — su rekreacine teritorija (valstybiné Zzemé). Vakarinéje —

privaciu Zemeés sklypu Druskupio g. 3.
_y

440013315561
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Planuojamose teritorijoje yra miesto centralizuoti tinklai — vandentiekio, buitiniy
nuoteky, elektros, rySiy, dujotiekio.
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Patekimui j teritorijg esama jvaza i$ Druskupio g.

Zemés sklype yra esamas Gyvenamosios (trijy ir daugiau buty — daugiabutis
pastatas, unik. Nr. 4400-1651-5218, 6418,39 m2 bendro ploto).

Teritorijos vystymo tendencijos jtvirtintos misto bendrojo plano sprendiniais iS
esmés nesikeicia.

3. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL.

Detaliojo plano keitimo pagrindiniai sprendiniai.

Detalusis planas kei€iamas, norint pakeisti Zemés sklypo Druskupio g. 1, BirStone,
(kadastr. Nr. 1201/0003:51 BirStono m. k. v.) naudojimo reglamentg — pakeisti uzstatymo
tankj, naujai nustatyti uzstatymo zong ir uzstatymo ribg. Keiiamu detaliuoju planu
detaliuoju planu buvo pakeistas Zemés sklypo naudojimo buda su tikslu statyti 4 auksty
daugiabutj, nustatyti naudojimo reglamentai pagal tuo metu galiojanCius teisés aktus.
Suformuotas 0,7144 ha Zemés sklypas, ir jregistruotas — kadastr. Nr. 1201/0003:51.

Kei€iant detalyjj plana, kei¢iami 2007 metais parengto detaliojo plano sprendiniai,
kurie aktualus tik Druskupio g. 1 Zemés sklypui.

Kei€iamo detaliojo plano planuojama teritorija sutampa su zemés sklypo Druskupio
g. 1 sklypo riba. Jvaziavimas | sklypg iS Druskupio g. Pagrindiniai uzstatymo rodikliai
keiCiami — uzstatymo tankumas 40%, uzstatymo intensyvumas - 1,4. Auk$tingumas
paliekamas esamas — 14 m. KeiCiamuose sprendiniuose numatomi rodikliai yra mazesni
nei nustatyti BirStono kurorto bendrajame plane.

Konkre€ios statomy statiniy ir pastaty vietos paliekamos esamos, norint naujai
statyti pastatus ar statinius, jy stovéjimo vietos tikslinamos techniniy projekty
sprendiniuose, iSlaikant normatyvinius atstumus nuo Zemés sklypo ribos, tarp pastaty,
inzineriniy tinkly ir jrenginiy, vadovaujantis galiojanCiais normatyviniais dokumentais.
Techniniy projekty sprendiniai neturi pazZeisti gretimy Zzemés sklypy savininky ar naudotojy
interesus.

Planuojame Zemés sklype vertingy Zeldiniy néra. Augantys esami Zeldiniai
maksimaliai iSsaugomi, kertami ar persodinami tik tie, kurie trukdo statiniy inzineriniy tinkly
statyboms ir eksploatavimui, patenka j esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonas.

Privaziavimas | esamg pastatg yra i§ Druskupio g. |vaziavimo vieta ir plotis
nekeiiami. Automobiliy stovéjimo vietos esamos Zemés sklypo ribose, yra pozeminés
automobiliy stovejimo vietos.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai.

Teritorijos naudojimo tipas — Centro zona (1.1. U_GC_F).

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zemeé (KT).

Zemés naudojimo bidas — daugiabugiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy
teritorijas (G2).

Leistinas pastaty aukstingumas nuo Zemés pavirSiaus — 14 m.

Uzstatymo tankumas — 40%.

Uzstatymo intensyvumas — 1,4.

Uzstatymo tipas — laisvo planavimo (Ip).

Priklausomy Zeldyny ir Zeldyny teritorijos norma — 30%.
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Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

Pastaty auksty skaicius — 4 aukstai.

Statiniy galimos paskirtys, atitinkancios sklypo naudojimo bidg — trijy ir daugiau
buty (daugiabuciai) gyvenamosios paskirties pastatai ir jvairiy socialiniy grupiy
(bendrabuciai, vaiky namai, prieglaudos, globos namai, Seimos namai, vienuolynai)
gyvenamieji pastatai su pagalbinio Ukio paskirties pastatais.

Aplinkos apsauga.

Planuojamas Zemés sklypas yra pilnai infrastruktira apripintoje teritorijoje — Salia
yra visi magistraliniai inzineriniai tinklai, prie kuriy bus galima prijungti bisimus pastatus,
kad jie galéty normaliai funkcionuoti. Planuojamo sklypo teritorijoje nenumatoma Kkirsti
medziy, papildomai Zeldiniai bus vertinami techninio projekto stadijoje — parinkus
konkreCiy pastaty uzstatymo kontiurus. PrieS kertant medzius reikia gauti savivaldybés
leidima.

Gaisriné sauga.

Artimiausi hidrantai yra Druskupio g., $alia planuojamo sklypo. Atstumas nuo jy iki
planuojamo sklypo iki 100 metry. Planuojamoje teritorijoje galima statyti neZzemesnés kaip
Il ugniai atsparumo klasés pastatus. Artimiausias Salia esantis pastatas, esantis J.
BasanaviCiaus g. 7, stovi uz 3 metry nuo sklypo ribos. Pastaty statybos zona
planuojamame sklype numatyta uz 7 m nuo Sio artimiausio pastato, kurio ugniaatsparumo
klasé Il. Kitas artimiausias pastatas Druskupio g. 3 yra 14 m nuo esamo pastato.
PrieSgaisriniai atstumai tarp pastaty bus tikslinami rengiant pagal poreikj techninius
projektus. Gaisriniy automobiliy privaziavimas galimas i§ Druskupio g. Atstumas iki
artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos yra mazdaug 650 m.

InZineriniai tinklai.

Planuojamas sklypas yra Birstono miesto centrinéje urbanizuotoje dalyje, kur
paklotos visos inZinerinés komunikacijos. Pastatas yra esamas ir prijungtas prie miesto
vandentiekio, buitiniy nuoteky, lietaus nuoteky, elektros ir rySiy tinkly.

Apsaugos ir ukinés veiklos sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamo Zemeés sklypo sprendiniai papildomai nesukuria jokiy apsaugos zony ar
dkinés veiklos sanitariniy apsaugos zony, todél nedaro neigiamo poveikio Zmoniy
sveikatai bei nesukelia neleistino triukSmo gretimybéje.

Pateikti sprendiniai detaliajame plane neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms ir
aplinkai neturi.

Gyvenamosios paskirties objekty statiniy statyba ir eksploatacija, laikantis
gamtosaugos bei higienos saugos reikalavimy, poveikio aplinkai bei krastovaizdziui
nedarys, dirvozemis, gruntiniai bei pavirSiniai vandenys nebus terSiami.

Teritorijy planavimo dokumento rengima reglamentuoja:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas:

Lietuvos Respublikos Zzemés jstatymas;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

Lietuvos Respublikos planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
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jstatymas;

Lietuvos Respublikos saugomy teritorijy jstatymas;

Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugo jstatymas;

Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemes naudojimo salygy jstatymas;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél
teritorijy planavimo nuostatai (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d.
nutarimas Nr. 1079 (Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2022 m. kovo 9 d. nutarimo Nr.
214 redakcija).

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro jsakymas Nr.D1-8, 2014-01-02).

VieSyjy atskiryjy zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasas (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio
21 d. jsakymu Nr. D1-694 (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024 m. gruodzio 5 d.
jsakymo Nr. D1-434 redakcija).

Zemés naudojimo bidy turinio aprasas (Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro
ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2024-06-17 jsakymas Nr.D1-199).

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PAGD prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013
12-31 jsakymas Nr.D1955/1-312).

Teritorijy planavimo dokumentams rengti sglygy parengimo ir iSdavimo taisyklés
(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004 m. geguzés 7 d. jsakymu Nr. D1-262).

Teritorijy planavimo normos (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014-01-02
jsakymas Nr.D1-7).

STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®;

Nustojus galioti rengimo metu galiojantiems dokumentams, automatiSkai galioja
juos keicCiantys.
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Paruose Mindaugas Matazinskas
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